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FASE FORMULACION Y CONSULTA OPCIONES DE DESARROLLO
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MODIFICACION N°15: OBJETIVO GENERAL

. A

Propender a un desarrollo
urbano sustentable a través

del reordenamiento del
crecimiento en los distintos
sectores del territorio urbano de
la comuna, considerando las
caracteristicas y potencialidades
de cada uno de ellos.
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MODIFICACION N°15: OBJETIVOS ESPECIFICOS

= Equilibrar la intensidad del desarrollo urbano en las areas consolidadas
de la comuna en pos de la conservacion medioambiental.

= Evitar el progresivo deterioro ambiental de algunas 4reas del sector oriente.

= |ncrementar la habilitacion de espacios publicos y areas verdes mediante la

generacion de incentivos condicionados y la aplicacion de los instrumentos
legales vigentes en esta area.

S

= Establecer condiciones para mejorar los espacios publicos destinados a la |
movilidad peatonal en los ejes estructurantes (redistribucion yl/o

reordenamiento de usos de suelo).

= Preservar los barrios interiores de la comuna, a través de normas que
mantengan una baja 0 mediana intensidad de ocupacion de suelo.

= Evaluar y proponer las condiciones urbanisticas mas acordes con el medio

existente, para el desarrollo controlado en un area del sector oriente
comunal.

= Establecer las condiciones normativas idoneas para que las inversiones
futuras (publicas y/o privadas) se consoliden en torno a la inversion publica

existente, determinando zonas, densidades y usos de suelo especificos para
ello.
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ETAPAS DEL PROCESO - ;Donde Estamos?

Evaluacion
Ambiental
Estratégica

Procedimiento
Técnico
Normativo
OoGUC

Participacion

-

~

ETAPA 1
Preparacion del Plan

Contexto y Enfoque
de la EAE

Ajustes:
Metodologia,
Objetivos y Plan
de Trabajo

Clave y Estrategia
de Participacion

Definicion Actores }

-

ETAPA 2
Diagnostico y
Tendencias

~

Factores Criticos
de Decision

Diagndstico y
Analisis de
Tendencias

-

_

Talleres
Diagnésticos :
Organos de la

Administracion del

Estado

~

J

\_

ETAPA 3
Imagen Objetivo y
Alternativas de
Estructuracion

Evaluacion y
Directrices

Desarrollo
Alternativas de
Estructuracion

-

~

Talleres
Participativos y

J

Consulta Publica

\_ /

ETAPA 4
Anteproyecto

~

Desarrollo Informe
Ambiental

Desarrollo
Anteproyecto
del Plan

-

Talleres
Participativos y
Consulta Publica

~

J

N
g

J

-

ETAPA 5
Aprobaciones

Resolucion de
Termino EAE

~

Informe
Favorable
SEREMI MINVU

- J
4 )

Promulgacion y
Publicacién del Plan

o J

g /




PARTICIPACION CIUDADANA

COLEGIO LAS ARAUCARIAS
%

COLEGIO NUEVO AMANECER

2

o [TRR.ICEO CARDENAL ANTONIO SAMORE
COLEGIOBELLAVISTA

COLEGIO SANTA IRENE

15
ANTUARIO SCHOENSTATT

5
COLEGIO MAESTRA ELSA SANTIBANEZ
COLEGIO SOL DE ILLIMAN

i
1

2

COLEbIO DOCTOR SO[TERO DEL RIO

GOLEGIO LOS ALMENDROS

:

EGIO LO CANAS

SEDE LOMAS LA FLORIDA

18
LICEO ALTO CORDILLERA

O TENE

COLEGIO LAS LILAS

COLEGIO MARIA ELENA

)

1.000 500 0 1.000 M FUENTE: Departamento de Catastro.
Direccion de Obras Municipales (DOM)

uv DIA | HORA LUGAR Direccion
1,2;3 Lunes 15 de julio 2022 | 15:00 hr | Colegio Lo Cafas Lo Cafias 3643
5 Sede de Juntas de Vecinos Las Lomas Lago Chungara 8990
4,36 Colegio Santa Irene Diagonal Santa Irene 3015
35, 25,23 Colegio Nuevo Amanecer Volcan Calbuco 5850
35,25,23 Colegio Las Araucarias Calle A 5820
20 Colegio Las Lilas Diego Portales 828
19 Liceo Alto Cordillera San Jose de La Estrella 801
18 Guardiamarina Riquelme John Kennedy 518
16,17 Maestra Elsa Santibafiez Avda. La Florida 8949
15 Santuario Schoenstatt La Concepcion 7626
6,24 Liceo Cardenal Samore Yokohama 6865
7,89 Colegio Bellavista Pudeto 7176
21,10, 11 Sol de Illimani Santa Julia 773
22,12 Colegio Dr. Sotero del Rio Sotero del Rio 935
13 Liceo Los Almendros El Quisco 470
14 Colegio Indira Ghandi San José de la Estrella 153
26,27,30,29, 28 Liceo Andrés Bello Lientur 4436
32,37,34 Colegio Capitan Pastene San José de La Estrella 1396
31,33

Colegio Maria Elena

Maria Elena 1310




CONVOCATORIA: ORGANOS DE ADMINISTRACION DEL ESTADO

. SEREMI
. Regién Metropolitana

Ministerio del
Medio Ambiente Gobierno de Chile

Ministerio de Ministerio de

Vivienda y Transportes y
s+ Urbanismo Telecomunicaciones

Gobierno de Chile Gobierno de Chile

SEREMI Direccion de
Regitn Metropalitana Obras

Hidraulicas

Ministerio de Obras
Pliblicas

Ministerio de
Obras Piiblicas Gobierno de Chile

Direccion
General de
Aguas

Ministerio de Obras
Piblicas

Gobierno de Chile

Direccion de Ministerio de
Planeamiento ransportesy

. Telecomunicaciones
Ministerio de Obras

Piblicas

METRO

DE SANTIAGO

P e

3
/» La
%@_@

SERVIU Puen‘teI | Alto Vida Buena

Region Metropolitana TSy ol
MTUIN A JAD D - I

Gobierno de Chile Gobierno de Chile

mPeﬁalolén
Crece para todos

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

Direccion de
Vialidad

Ministerio de Obras
Piblicas

Gobierno de Chile

SUBDERE
Subsecrataria de
Desarrollo Regional
v Administrativo

San José
de Maipo

llustre Municipalidad

Gobierno de Chile



REUNIONES REALIZADAS - FASE DIAGNOSTICO

. . Oficios Personas . Oficios de Observaciones y Aportes
Ano Tema Fecha Modalidad : Asistentes e yAp
Enviados Convocadas Recibidos
Exposicion - Tgllgr I: Inicio de 18 de Octubre de 2019 Taller Pr'e.senmgll - Organos de 40 25 14
201 9 Procedimiento la Administracion del Estado
Inicio de procedimiento Octubre de 2019 Difusion Web 32
- . Oficios Personas . Oficios de Observaciones y Aportes
Aio Tema Fecha Modalidad : Asistentes o yAp
Enviados Convocadas Recibidos
Inicio de procedimiento 13 de enero de 2020 Taller presencial - COSOC 1 16 16
23 de noviembre de 2020 7 5
2020 Taller Il; Desarrollo Fase 25 de noviembre de 2020 Taller Remoto - Meet 7 4 5
Diagnostico y Tendencias 27 de noviembre de 2020 7 6
04 de diciembre de 2020 6 6
. . Oficios Personas . Oficios de Observaciones y Aportes
Ano Tema Fecha Modalidad : Asistentes e yAp
Enviados Convocadas Recibidos
02 de febrero de 2021 2
S 5 o 22 de febrero de 2021 3
euniones Seremi -
Ministerio de Medio Ambiente: Jolde marz.o el Reuniones Virtuales - Coordinacion 4 , .
: o 14 de abril de 2021 2 Segun Actas de Reunion
Area Biodiversidad y RRNN ) T de 2021 Plataforma Teams Interna
PeraEEs 9 de abril de 20 3
05 de agosto 2021 2
2021 07 de diciembre de 2021 2
Taller Ill: Presentacion Factores 57 via correo
Criticos de Decision y Criterios 14 de junio de 2021 Taller remoto: Meet 21 electronico 02 de junio 22 3
de Evaluacion de 2021
. . . 59 via correo
Cierre Fase D|agnost|co y 18 de octubre de 2021 Descarg.a Borrador Informe o5 electronico 18 de S/A 5
Tendencias Ambiental EAE M15
octubre de 2021
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REUNIONES REALIZADAS - FASE DIAGNOSTICO
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DIFUSION Y PARTICIPACION EXTERNA
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EVALUACION Y DIRECTRICES

1 MARCO DEL PROBLEMA
MARCO DE REFERENCIA ESTRATEGICO

OBJETIVOS AMBIENTALES

~) OPCIONES DE DESARROLLO - ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION

ACTUALIZACION PLAN REGULADORCOMUNAL
FASE FORMULACIONY CONSULTAOPCIONES DEDESARROLLO
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MARCO DEL PROBLEMA: DESCRIPCION

= Superficie comunal: 70,2 km2.
= Superficie urbana: 43,6 km2.
= Superficie rural: 26,6 km2.
= Poblacion urbana (2017): 366.799
= Poblacion rural (2017): 117
= Proyeccion poblacion 2023. 406.796
T‘X A A \J =
N\ vy N = é Area Rural
¥

B "z ) / = S Vi | ST ¢ N : Simbologia
v . , . ik a7 ) ¥ [r—
- : o e ; T ) o i Limite urbano PRC
\ | / \ e ;‘. ' - / =P : via o’} L—-—-a
; ; X Area Rural
Limite comunal La Florida
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ASPECTOS URBANO - TERRITORIALES

UBICACION ESTRATEGICA EN EL GRAN SANTIAGO

SUB-CENTRO METROPOLITANO - PRMS 1994
= Servicios y comercio de gran escala.

= Conectividad.

= |nfraestructura vial y de transporte metropolitana e intercomunal.

‘El desarrollo del sub-centro alcanzé un grado de consolidacion
mayor con la localizacion de grandes comercios y la densificacion
residencial que se ha dado en torno a este”.

SIMBOLOGIA )

Clase urbana A
AVENICA

—— CARRETERA it
La Frnde

8.000 AO) ¢

PROBLEMATICAS ASOCIADAS:
- Presion inmobiliaria en los barrios interiores.

- Existencia de solicitud de privados para mejorar las condiciones
urbanisticas.

(€3
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CONDICIONANTES AMBIENTALES

CLIMA: MEDITERRANEO CONTINENTAL HIDROGRAFIA

COMUNA DE LA FLORIDA; Sislemas de drenaje de la
pracordiliera y ol pledmont
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Tiempo {meses)

B Precipitaciones  =®=Temp. media =#=Temp. media maxima —& Temp. media minina

= Disminucion de precipitaciones y

aumento de temperatura. = Quebrada de Macul.

CAMBIO . dEntge 2,[(_)30 y 2059 Ita T r;egia maxima = |La Quebrada de Lo Caiias con una altitud maxima en la
. e Santlago aumentara 2° C. i :
CLIMATICO - 9 divisoria de aguas de 2.483 msnm; y al sur de ella,
= Disminucion en caudales de agua en = El sistema de drenes que configuran la microcuenca
los rios Maipo y Mapocho. denominada Tarapaca - Santa Rosa.
= |slas de Calor = Zanjon de La Aguada.
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CONDICIONANTES DE RIESGO

RIESGO ASOCIADO A ACTIVACION DE QUEBRADAS RIESGO SiSMICO FALLA SAN RAMON

& 5
SIMBOLOGIA

Restriccion por quebradas

,r__| Limite Comunal

RIESGO GEOFISICO ASOCIADO A REMOCION EN MASA

P . »
W Sy S
- - .',A.J- ."‘a‘ﬂ - 6. | :
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CORREDORES DE TRANSPORTE Y MOVILIDAD

Déficit en los estandares de densificacion en torno a i
lineas de Metro y corredores de transporte publico: ~-(.~;'?
Avda. Vicuna  Mackenna (L4 y LJ9)! gﬁ
Avda. La Florida (L. 8)

Potencial de desarrollo habitacional con acceso | ;,,'l
expedito a transporte publico.

Aumento de plusvalia en el entorno.
Atraccion de inversidon en comercio y servicios.
Inversion en mejoramiento de espacios publicos

ja
L2 Grany

‘\\‘i\(a(lonxi
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ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL

= Revision de norma: considera dinamicas de
. o desarrollo urbano actuales y su influencia en la
N R (R S calidad de vida de los habitantes.

. AVDA. DEPARTAMENTAL

= 2\ 4 % .%E * Proyeccion de desarrollo y densificacion

| % estancada: falta de suelo para desarrollar y falta de

‘ mejores condiciones de constructibilidad en zonas

' ' " asociadas a servicios, comercio, conectividad y
\ , WS accesibilidad.

/ _ » Subutilizacion de predios que enfrentan vias

e estructurantes: desaprovechando las ventajas viales
. """ en cuanto a la infraestructura de transporte existente
ot 08 s | y proyectada. (lineas de metro L5, L4a, L4, y futura

-\ Y linea L8).
;IFh R ] SIMBOLOGIA _ .
£ ) %g&xﬁ . iz | I Desarrollo urbano actual opuesto a la inversion
. “% % W 50 LS \ Sae At publica existente: se requiere en el corto plazo la
o o ' ' . ‘s . e
R s 1000 - 190,0 optimizacion y aprovechamiento de los mdultiples
V. i 190.0 - 300.0 beneficios que ofrece para la dinamica urbana vy
o B 300,0 - 500,0 metropo”tana.

B 5000-1241,0
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VALORES AMBIENTALES

Simbologia

BMB0LOGIA
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PROBLEMAS Y PREOCUPACIONES AMBIENTALES

: rg;: o "‘ ‘ f .;A ;‘-~. - : .
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Zona ll iAW 9 ¢ e :
SMA Zona Il - - Y b =Z
K U8l Macko Aol Zona IV &H \ = "3*1‘1':‘»‘ oo
e B2t [ LOR
Zona Rural Ml Bl
PeAALCEEN = Alteracion de los ecosistemas; PERALOLEN e ® = Alteracion de los ecosistemas
= Degradacion del recurso suelo; P OQ = Degradacion de condiciones
-— = Pérdida de la cobertura vegetal; ‘ [=] naturales
r g =  Aumento de la erosion; '@ =  Contaminacion de suelo
= Afectacion del banco de semillas el ® o =  Contaminacion napa freatica
KoK y material genético presente en el » por liquidos percolados
- - area. anones @ PS o ' = Proliferacion de vectores
- anld S = Focos de incendios.
[
- ®
A,
A o PUENTE ALTO "

RIESGO DE INCENDIO EN SECTC”)”R
CORDILLERANO Y PRECORDILLERANO

 BOTADERO DE  ESCOMBROS Y
' MICROBASURALES SECTOR
CORDILLERANO Y PRECORDILLERANO i




Entre cotas 800 y 900 msnm

PROBLEMAS Y PREOCUPACIONES AMBIENTALES

PROCESOS EROSIVOS SECTOR CORDILLERANO Y PRECORDILLERANO

=] Erosion: pérdida o destruccion de las capas del terreno por la accidén Unica o
B8 combinada de los vientos, de las aguas en movimiento o por la accion directa de las
lluvias.

Clase Superficie (Ha) %
= Baja o nula 527,13 0,45
Riesgo Erosion Potencial Moderada 501,66 0,43
Muy severa 116.130,44 98,66
Severa 543,69 0,46

PRESION ANTROPICA POR ACTIVIDADES RECREATIVO-DEPORTIVAS Y AL AIRE LIBRE EN SECTOR PRECORDILLERANO

S R
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Impacto Negativo: surcos y regueros en terreno

Bicicletas y Motocicletas: descenso vy §
actividades en mountain bike que compactan el EEES
suelo, erosionandolo, y limitando la presencia de §& o

materia organica y de especies arbéreas. B

Caminata y Esparcimiento no regulado: afecta &
los sectores naturales y sus ecosistemas (cuando
no esta regulado), junto con propiciar la formacion £
de microbasurales, y aumentar el riesgo de &
incendios. t



MARCO DE REFERENCIA ESTRATEGICO - MRE
i

PLAN NACIONAL DE ADAPTACION
AL CAMBIO CLIMATICO

HACIA UNA NUEVA POLITICA URBANA PARA CHILE

ESTRATEGIA REGIONAL PO LiTICA NACIONAL
PARA LA CONSERVACION DE DESARROLLO U RBANO
DELA BIODI\{ERSIDAD

=R

itana de Santiago 2015 - 2025

= Politica Nacional de Desarrollo Urbano (PNDU-2014). -
ENERGIA 2050

=  Politica Nacional de Ordenamiento Territorial (PNOT) 2019. |
= Politica de Sustentabilidad y Cambio Climatico MINVU 2050. | stge: e saNTG

2015 - 2025

=  Politica de Energia 2050.

aaaaaaaa

= Politica Regional de Areas Verdes 2014.

7

T
SANTIAGO

» Estrategia Nacional de Crecimiento Verde 2013.
= Estrategia Regional de Desarrollo 2012 — 2021 Region Metropolitana.
= Estrategia Regional para la Conservacion de la Biodiversidad 2015 — 2025.

ESTRATEGIA

» Estrategia Santiago Humano y Resiliente 2017.

=  Plan Nacional de Adaptacion al Cambio Climatico 2014.
=  Plan Adaptacién al Cambio Climatico en Biodiversidad 2014.
=  Plan Maestro de Transporte de Santiago 2025. R S

=  Plan de Prevencion y Descontaminacion Atmosférica para la Region Metropolitana 2016 (PPDA).

=  Plan Regulador Metropolitano de Santiago 1994 (PRMS).

ESTRATEGTA DE RESILI
Y . Rgion Meffopolitang de

ACTUALIZACION PLAN REGULADORCOMUNAL

FASE FORMULACIONY CONSULTAOPCIONES DEDESARROLLO
ASESORIAURBANA-MUNICIPALIDAD DELAFLORIDA




OBJETIVOS AMBIENTALES

= Metas de caracter ambiental que se pretenden alcanzar mediante el plan
(PRC) sometidas a Evaluacion Ambiental Estratégica.

Reglamento Evaluacion Ambiental Estratégica — Articulo 4 — Letra K

ACTUALIZACION PLAN REGULADORCOMUNAL
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Objetivo
“Promover diferentes formas de movilidad sustentable y mejorar las condiciones de constructibilidad en torno
a los ejes viales estructurantes, impulsando la generacién y consolidacion de corredores verdes.”
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“Resguardar las zonas de valor ambiental a través de la aplicacion de normas que privilegien la disponibilidad
y uso de superficies para implementar y recuperar areas verdes de transicion
(area urbana y rural comunal), limitando el uso residencial u otro complementario”.
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“Promover espacios publicos y areas verdes en zonas urbanas consolidadas, subutilizadas y en franco
deterioro ambiental, manteniendo la vocacién residencial existente y en concordancia con el desarrollo urbano
sustentable y la adaptacion al ca
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CRITERIOS DE DESARROLLO SUSTENTABLE

= Permiten la identificar la Opcion de Desarrollo mas coherente con los
Objetivos de Planificacion y Ambientales definidos y definir a su vez, las

cualidades del territorio a potenciar y aprovechar.
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CRITERIOS DE DESARROLLO SUSTENTABLE

INFRAESTRUCTURA VIAL SUSTENTABLE

= Aprovechar el potencial territorial geografico.
= Desarrollar infraestructura vial sustentable mediante
exigencias urbanisticas

= Arborizacién y reforestacion con especies nativas

= Jardines, antejardines, techos verdes, bosques urbanos, bosques
verticales, parques, mejoramiento espacio publico, ciclovias, pistas
deportivas, areas de juego.

= Desarrollar NUEVOS Servicios ecosistémicos (variables
ambientales que permitan regulacion de la temperatura)

AREAS DE INTERES AMBIENTAL PUESTAS EN VALOR

«  Reconocer y poner en valor ambiental algunas
zonas urbanas en sectores precordilleranos

«  Prevenir los procesos erosivos (incendios forestales,
X8 pérdida de masa arborea y arbustiva, perdida de fauna
nativa)

«  Recuperar la capacidad de infiltracion de aguas
lluvias.

«  Evitar conformacion de micro basurales.

« Transformar espacios inseguros y focos de
delincuencia.

Valores Ambientales que guian la Evaluacion

Aumento de biodiversidad
Reduccion de la contaminacion
Mitigacion de los efectos del calentamiento global

Mejora el aislamiento térmico
Mejora indicadores climaticos y acusticos

Mejora salud fisica y mental
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AREAS VERDES Y ESPACIO PUBLICO
DESARROLLADOS EN EL MARCO DE
LA SUSTENTABILIDAD URBANA

ACTUALIZACION PLANREGULADOR COMUNAL

FASE FORMULACIONY CONSULTAOPCIONES DEDESARROLLO
ASESORIAURBANA-MUNICIPALIDAD DELAFLORIDA




= Son temas clave para la evaluacion, elementos de éxito y foco central de los temas ambientales y de
sustentabilidad, en funcidon de los objetivos a lograr, determinados en base a criterios técnicos y
reflexion colectiva con los actores relevantes durante el procedimiento.
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FCD 3

FACTORESICRINICOSIDEDECISION

IEMESICIEVENAOCOICENaICHNEMASAE v ERENSUSIERie]laa

PROTECCION PATRIMONIO NATURAL

Recuperaciéon, mantencion y resguardo de la calidad ambiental del territorio urbano del sector
piedemonte:

Cobertura vegetal

Erosion progresiva CRITERIOS DE EVALUACION
Revertir el deterioro ambiental

Garantizar su recuperacion en el tiempo

DESARROLLO TERRITORIAL SUSTENTABLE 3wy

Ordenamiento espacial que garantice el desarrollo territorial equitativo, redistribuyendo la intensidad de
uso de suelo y densidades, reordenando la zonificacion existente, regulandeo la concentracion de
viviendas, fomentando la movilidad urbana, en favor de disminuir la concentracion de ruido y
contaminacion atmosférica.

= Ruido Ambiental

= Contaminacion Atmosférica

= Areas Verdes

= Mejoramiento de Espacios Publicos
=  Movilidad Activa

CRITERIOS DE EVALUACION

RESILIENCIA ANTE DESASTRES Y CAMBIO CLIMATICO

Considera disminuir la exposicidon a amenazas naturales y antropicas:

= Disminucién de la vulnerabilidad a factores de riesgo de origen natural
= Adaptacion al déficit hidrico CRITERIOS DE EVALUACION
» Adaptacion al aumento de temperatura
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OPCIONES DE DESARROLL

FCD

Medida o accion

1.- Proteccion del
patrimonio natural

OD1: Resguarda las zonas de valor ambiental, con
desarrollo de equipamiento y actividades de
esparcimiento al aire libre, condicionado a Ia
recuperacion y proteccion del bosque esclerofilo,
considerando baja altura y densidad

OD2: Resguarda las zonas de valor ambiental,
privilegiando el desarrollo de equipamiento y
actividades de esparcimiento al aire libre, con uso
residencial limitado, condicionado a la recuperacion
y proteccion del bosque esclerdfilo, considerando
baja altura y densidad.

Barrios

OD1: Resguardar los barrios, homogenizando y
manteniendo la norma existente de baja altura y
densidad, permitiendo altura media baja en algunas
vias jerarquicas transversales en sentido oriente -
poniente.

OD2: Resguardar los barrios homogenizando y
considerando una norma de media altura y
densidad, mejorando sus parametros de edificacion
de manera uniforme en el territorio comunal.

2.- Desarrollo
urbano
sustentable

Ejes Estructurantes

OD1: Aprovecha las condiciones de conectividad y
accesibilidad que poseen los ejes estructurantes
mediante la aplicacion de norma que considere
mayor densidad y altura de forma gradual desde los
barrios hacia los ejes, propendiendo a aminorar los
efectos del ruido y la contaminacion atmosférica
hacia los barrios.

0OD2: Aprovechar las condiciones de conectividad y
accesibilidad que poseen los ejes estructurantes
mediante la aplicaciéon de norma que considere el
aprovechamiento maximo de densidad y altura,
procurando la disminucién de los efectos del ruido y
la contaminacién atmosférica hacia los barrios.

3.- Resiliencia ante

desastres y cambio

climatico (Riesgos
naturales)

OD1: Aplica normativa que exija la implementacion
de medidas que vayan en pos de mejorar las
condiciones ambientales mediante la exigencia de
fachadas verdes, aumento del porcentaje de area
libre y superficies de infiltracion, la eliminacion de
estacionamiento en superficie y modificacion del
sistema de agrupamiento territorial.

0OD2: Aplica normativa que exija la implementacion
de medidas que vayan en pos de mejorar las
condiciones ambientales mediante la exigencia de
fachadas verdes, aumento del porcentaje de area
libre y superficies de infiltracion, la eliminacion de
estacionamiento en superficie y modificacion del
sistema de agrupamiento territorial.

OPCION DE DESARROLLO PROPUESTA 1

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (EAE)
PROPUESTA MODIFICACION N* 15 —
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Simbologia

LA FLORIDA @
Conlige.
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Simbologia
- Alta 12 pisos (200 m)
Ejes secundarios y zona centro (8 pisos)
Intermedia 6 pisos (100 m)
Media baja 4 pisos (100 m)
Baja 3 pisos
Zona transicion urbana

Sin propuesta de densificacién
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** %,¢* Sector centro

Predios

Simbologia
- Alta 12 pisos (200m)
Intermedia 6 pisos (100 m)
Media baja 4 pisos (100m)
Baja 3 pisos
Zona transicion urbana
Sin propuesta de densificacion
"%, Sector centro

Predios



OPCION DE DESARROLLO N°1

OPCION DE DESARROLLO PROPUESTA 1

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (EAE)
PROPUESTA MODIFICACION N° 15

PLAN REGULADOR COMUNAL LA FLORIDA

Simbologia

| =

| |”*' Alta 12 pisos (200 m)

Ejes secundarios y zona centro (8 pisos)
Intermedia 6 pisos (100 m)

Media baja 4 pisos (100 m)

Baja 3 pisos

Simbologia

o i Zona transicion urbana
Sin propuesta de densificacion
+*"* +*" Sector centro

LA FLORIDA ~° Predios

Factor Critico de Decision (FCD)

Criterio de evaluacion

Indicador

Opcion de desarrollo N°1
Subdivisién predial minima propuesta en poligono precordillerano (m2) 3,5 Ha
1. Proteccion del patrimonio natural Pérdida cobertura vegetal % Superficie area libre destinada a recuperacion de cobertura vegetal. 80
% ocupacion de suelo 20
Densidad bruta maxima promedio propuesta en barrios tradicionales (hab/hd). 232
Metros de altura maxima en barrios tradicionales. 8,4
it Metros de antejardin exigidos desde la linea oficial en barrios tradicionales. 3
Distanciamiento medianeros barrios (m) 3
NUmero de estacionamientos por unidad de vivienda en barrios. 1
2 Desarrollo urbano sustentable Ruido ambiental- : e e v 7 ; -
Contaminacion atmosférica Densidad bruta méxima propuesta adyacente a ejes viales de categoria expresa y lineas de metro (hab/ha). 1400
Metros de altura maxima adyacentes a ejes viales estructurantes (m). 31
Ejes Metros antejardin exigidos desde la linea oficial en ejes estructurantes. 6
4
estructurantes Distanciamiento medianeros adyacente a ejes estructurantes (m). 5
Numero de estacionamientos por unidad de vivienda en edificios en altura 1
6/50m2
g o % fachada verdes edificios en altura ejes estructurantes 30
3.Resiliencia ante desastres y cambio climético - - — —
(Riesqos naturales) Adaptacion al aumento temperatura A) superficie de area II|bre 3-0-40
Sistema de agrupamiento Aislado




OPCION DE DESARROLLO N°2

OPCION DE DESARROLLO PROPUESTA 2 ; i
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (EAE) i £ !
|
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Simbologia

PROPUESTA MODIFICACION N° 15
PLAN REGULADOR COMUNAL LA FLORIDA e

e _“ L | i Alta 12 pisos (200m)

ré

Intermedia 6 pisos (100 m)
""" / 5 Media baja 4 pisos (100m)

Baja 3 pisos

Zona transicion urbana

Simbologia

Sin propuesta de densificacién
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Predios

LA FLORIDA ¢
Conlige. Lot 3

Factor Critico de Decision (FCD)

Criterio de evaluacion

Indicador

Opcion de desarrollo N°2

Subdivision predial minima propuesta en poligono precordillerano (m2) 3 Ha
1. Proteccion del patrimonio natural Pérdida cobertura vegetal % Superficie area libre destinada a recuperacion de cobertura vegetal. 70
% ocupacion de suelo 30
Densidad bruta méxima promedio propuesta en barrios tradicionales (hab/ha). 740
Metros de altura maxima en barrios tradicionales. 14,4
. Metros antejardin exigidos desde la linea oficial en barrios tradicionales. 3
Barrios : — . -
Distanciamiento medianeros barrios (m) 3
NUmero de estacionamientos por unidad de vivienda en barrios. 2
Ruido ambiental- . " — - - :
2 Desarrollo urbano sustentable o . Densidad bruta maxima propuesta adyacente a ejes viales de categoria expresa y lineas de metro (hab/ha). 1700
Contaminacion atmosférica — —
Metros de altura maxima adyacentes a ejes viales estructurantes (m). 46
Ejes Metros antejardin exigidos desde la linea oficial en ejes estructurantes. 6
estructurantes }— — . _
Distanciamiento medianeros ejes (m) 5
NUmero de estacionamientos por unidad de vivienda en edificios en altura 2
Numero de arboles en Area Libre predial ejes (unidades/superficie). 4/50m2
3 Resllisncla ants desast bio climt % fachada verdes edificios en altura ejes estructurantes 15
nesiiienca an.e 6sasHes y camblo climatico Adaptacion al aumento temperatura % superficie de area libre 20-30
(Riesgos naturales) : ,
Sistema de agrupamiento Aislado




EVALUACION OPCIONES DE DESARROLLO

Opciones de <.
Evaluacion
Desarrollo
FCD Medida o accion Indicador OD1 | OD2 | OD1 | OD2
OD1: Resguarda las zonas de valor ambiental, con desarrollo de | Subdivision predial minima propuesta en poligono 5 g 5 1 q
equipamiento y actividades de esparcimiento al aire libre, | precordillerano (m2) ’
condicionado a la recuperacion y proteccion del bosque esclerdfilo,
considerando baja altura y densidad % Superficie area libre destinada a recuperacion de 30 70 1 1
1.- Proteccion del patrimonio natural _ — cobertura vegetal.
0OD2: Resguarda las zonas de valor ambiental, privilegiando el desarrollo
de equipamiento y actividades de esparcimiento al aire libre, con uso
residencial limitado, condicionado a la recuperacion y proteccion del | % ocupacion de suelo 20 30 1 1
bosque esclerofilo, considerando baja altura y densidad.
0D1: Resguardar los barrios, homogenizando y manteniendo la | Densidad bruta maxima propuesta en barrios tradicionales | 740 0
norma existente de baja altura y densidad, permitiendo altura media (hab./ha).
w bajg en algunas vias jerarquicas transversales en sentido oriente - Metros de altura méxima en barrios tradicionales. 8,4 144 0
3 poniente.
'g Metros antejardin exigidos desde la linea oficial en barrios 3 3 1 0
0 | OD2: Resguardar los barrios, homogenizando y considerando una | radicionales.
norma de media altura y densidad, mejorando sus parametros de | Distanciamiento medianeros barrios (m) 3 3 1 0
edificacion de manera uniforme en el territorio comunal. Nimero de estacionamientos por unidad de vivienda en . 5 . .
barrios.
2.- Desarrollo urbano sustentable s OAf1: Aprovegha las condiciones dg conectividgd y”accesibilidad que 5: gzltiz(ir?aruéiprrr;?:r;ﬂnifg L(jizsr:efrgﬁ(;?/tﬁ ai ejes viales 1400 1700 0
Q poseen los ejes estructurantes mediante la aplicacion de norma que
= considere mayor densidad y altura de forma gradual desde los barrios - )
§ hacia los ejes, propendiendo a aminorar los efectos del ruido y la Metros de altura méxima adyacentes a ejes estructurantes 31 46 1
é’ contaminacion atmosférica hacia los barrios. Metros de antejardin exigidos desde la linea oficial en ejes 2 . N
S estructurantes.
L OA2: Aprovechar las condiciones de conectividad y accesibilidad que | Distanciamiento medianeros ejes (m) 5 5 1
o poseen los ejes estructurantes mediante la aplicacion de norma que
i | considere el aprovechamiento maximo de densidad y altura, | Numero de estacionamientos por unidad de vivienda en q > 1
procurando la disminucion de los efectos del ruido y la contaminacion | edificios en altura
atmosférica hacia los barrios.
OA1: Aplica normativa que exija la implementacion de medidas que | 9 fachada verdes edificios en altura ejes estructurantes 30 15 1 1
vayan en pos de mejorar las condiciones ambientales mediante la
exigencia de fachadas verdes, aumento del porcentaje de area libre y
superficies de infiltracion, la eliminacion de estacionamiento en superficie | % superficie de area libre 30-40 | 20-30 1 1
3.- Resiliencia ante desastres y cambio | y modificacion del sistema de agrupamiento teritorial.
climatico (Riesgos naturales) OA2: Aplica normativa que exija la implementacion de medidas que
vayan en pos de mejorar las condiciones ambientales mediante la
exigencia de fachadas verdes, aumento del porcentaje de area libre y | Sistema de agrupamiento Aislado | Aislado 1 1
superficies de infiltracion, la eliminacién de estacionamiento en superficie
y modificacion del sistema de agrupamiento territorial.







