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EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (EAE)

La Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE) es uno de los Instrumentos de Gestiéon Ambiental regulados
por la Ley 19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente, desde su modificacion en el afio 2010 por
la Ley 20.417.

Consiste en una vision estratégica de planificacion, orientada a la consideracidon y evaluacion de aspectos
ambientales y de sustentabilidad en las decisiones vinculadas a politicas, planes e instrumentos de
ordenamiento territorial.

Segun el articulo 2, letra | bis, de la Ley 19.300, la EAE es “el procedimiento realizado por el Ministerio
sectorial respectivo, para que se incorporen las consideraciones ambientales del desarrollo sustentable, al
proceso de formulacion de las politicas y planes de cardcter normativo general, que tengan impacto
sobre el medio ambiente o la sustentabilidad, de manera que ellas sean integradas en la dictacion de la
respectiva politica y plan, y sus modificaciones sustanciales”.

Es un instrumento de gestion ambiental por cuanto es un “mecanismo legal con los que la
institucionalidad ambiental cuenta para lograr sus objetivos”.




IMPORTANCIA Y BENEFICIOS DE LA EAE

desarrollo sustentable se define como el obtenido para la satisfaccién de las
necesidades de la generacidn presente sin comprometer la capacidad de las
planes y proyectos, objetivos generaciones futuras para satisfacer sus propias necesidades

ambientales y de sustentabilidad.

g elaporacion

Sustentabilidad: Incorpora la sustentabilidad
desde una perspectiva integrada y de manera Sustentabilidad
anticipada en la formulacién de politicas y en los
procesos de planificacion y ordenamiento

territorial

Condiciones: Apoya un proceso de decisidn
estratégica  estableciendo  condiciones que Aprendizaje
propician el desarrollo sustentable

Opciones: Facilita la identificacion y debate en
torno a las opciones de desarrollo y entrega
directrices para que ellas se apeguen a la
sustentabilidad.

Participacidon: Informa a los encargados de Ia
planificacion, de la toma de decisiones y a los
actores clave sobre la sustentabilidad de las

Opciones Condiciones

decisiones estratégicas, lo cual garantiza que ellas
sean democraticas y mas creibles.

Aprendizaje: Fomenta la voluntad politica,
incentiva los cambios de mentalidad y crea un
cultura estratégica en lo



EAE EN LOS INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION

n la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, en el Titulo 2 de la planificacidon; Capitulo
1 de la Planificacién Urbana y sus Instrumentos; articulo 2.1.2, Los instrumentos de Planificacion
Territorial, ordenados seguin su ambito de accion, son los siguientes:

Plan Regional de Desarrollo Urbano

Plan Regulador Intercomunal o
Metropolitano

Plan Regulador Comunal

Plan Seccional

Limite Urbano



PROCESO DE APLICACION DE LA EAE EN EL PLAN
REGULADOR COMUNAL

PROPUESTA
MODIFICACION
PRC

INICIO DEL PARTICIPACION INFORME
PROCEDIMIENTO CIUDADANA AMBIENTAL




INICIO PROCEDIMIENTO EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA
MODIFICACION N°15 PLAN

.\ FI-ORIDA REGULADOR COMUNAL LA FLORIDA

ASESORIA URBANA
SECRETARIA COMUNAL DE PLANIFICACION



|I. ANTECEDENTES DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE LA
FLORIDA

* Plan Regulador Comunal vigente desde el 17 de agosto de 2001,

* Necesidad de reordenar el crecimiento urbano de la comuna, equilibrando la intensidad
de ocupacion del territorio en sus distintos sectores y generando condiciones
urbanisticas de acuerdo a las caracteristicas del medio existente.

* Potenciando la densificacidon en los ejes estructurantes,

* Preservando los barrios interiores.

SIMBOLOGIA

o La Florida
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ALGUNOS ANTECEDENTES GENERALES

VARIACION POBLACION COMUNAL 1952 - 2017 ESTRUCTURA ETARIA, GRANDES GRUPOS, CENSOS 1992-2002-2017
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TIPOS DE HOGARES, COMUNA y REGION METROPOLITANA 2017 TIPO DE VIVIENDA, 2017

Comuna Region TIPO DE VIVIENDA Casos %
TIPO DE HOGAR
CASOS % Casos % Casa 90.823  75,6%

7 Departamento en edificio 27.549 22,9%
Hogar unipersonal 16.456  14,3% 380.000 16,9% P ’

Vivienda tradicional indigena (ruka, pae pae u otras) 3 0,0%
Hogar nuclear monoparental 15.206 13,2% 271.187 12,1%
Hogar nuclear biparental sin Pieza en casa antigua o en conventillo 0,4%

. 14.286 12,4% 277.073 12,3% 7 ]

hijos Mediagua, mejora, rancho o choza 0,5%
Hogar nuclear biparental con
hijos
Hogar compuesto 3.135 2,7% 59.711 2,6%

34.560  30,0% 652.013 29,1% Movil (carpa, casa rodante o similar) 0,0%
Otro tipo de vivienda particular 0,3%

Hogar extenso 24537 213% 443393 19,8% Vivienda colectiva e U

Hogar sin nticleo 6905  6,0% 154.802 6,9% Operativo calle (no es vivienda) ! 00

Total 120.036 100,0%

Ncipn o

Total 115.085 100,0% 2.238.179 100%




TERRITORIO

POBREZA

UNIDAD TASA DE POBREZA
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A- FINES O METAS QUE SE BUSCA ALACANZAR CON EL INSTRUMENTO

OBJETIVO GENERAL MODIFICACION

Propender a un desarrollo urbano sustentable a través de un reordenamiento del crecimiento en los
distintos sectores del territorio urbano de la comuna, considerando las caracteristicas y potencialidades de
los ejes estructurantes, de los barrios interiores y sectores precordilleranos.

OBJETIVOS ESPECIFICOS
e Equilibrar la intensidad del desarrollo urbano en las areas consolidadas de la comuna;

* Mejorar los estandares de densificacion en los ejes estructurantes de la comuna, aprovechando su
potencial como corredores de transporte, propiciando su consolidacion de usos mixtos de vivienda vy
equipamientos;

* Generar condiciones para mejorar los espacios publicos destinados a la movilidad peatonal en los ejes
estructurantes;

* Preservar los barrios interiores de la comuna, a través de normas que mantengan una baja o media
intensidad de ocupacion de suelo;

* Evaluar condiciones urbanisticas acordes con el medio existente en el sector pre cordillerano;

e Aprovechar la inversidon de caracter publica en infraestructura, y atraer inversion de caracte
permita el desarrollo urbano y econdmico de la comuna




B- ANTECEDENTES O JUSTIFICACION QUE DETERMINA LA NECESIDAD DE DESARROLLAR LA
MODIFICACION AL PRC

Necesidad de reordenar el crecimiento urbano que ha experimentado la comuna en el ultimo
tiempo, de manera de equilibrar la intensidad de ocupacion del territorio en sus distintos sectores,
en virtud de diferentes problematicas que se han verificado en las distintas zonas.

- Resguardar el desarrollo en los barrios interiores de la comuna.

- Desaprovechar la infraestructura en las zonas adyacentes a los principales ejes
estructurantes.

- Subutilizacion de algunos sectores de la pre-cordillera.

La propuesta de modificacion busca la redistribucidon de los indices urbanisticos, aumentandolos
en algunas zonas y restringiéndolos en otras. Asi, de acuerdo a la letra d), inciso vi y vii del articulo
29 del Reglamento EAE, la Modificacion N°15 se define como una modificacion sustancial, dado
que :

- Se incrementaria la altura o la densidad por sobre un 20% de lo contemplado en el plan
vigente, en alguna de las zonas o subzonas que se modifican.

- Se incrementaria el coeficiente de constructibilidad o el coeficiente de ocupacién de
subzor

suelo por sobre un 30% de lo contemplado en el plan vigente, en alguna de las zonas o
gue se modifican.




C - SU OBJETO O TEMATICAS QUE SE ABORDARAN EN EL PROCESO DE PLANIFICACION
O LINEAS DE ACCION Y MECANISMOS

El objeto a evaluar corresponde a una modificacién del PRC cuyos alcances se enmarcan en una revision y
ajustes de normas urbanisticas, para diferentes zonas, referidas, en lo primordial a:

- Coeficientes de constructibilidad: que establece el volumen total que se puede edificar en un terreno.

- Coeficiente de ocupacién de suelo: que establece el porcentaje del predio que se puede utilizar, en primer
piso;

- Densidad: referida a los habitantes por hectarea que pueden considerarse en las zonas residenciales;

- Altura maxima: que regula el nimero de pisos maximos que se puede construir sobre el nivel de suelo
natural;

- Incorporacion y revision de usos de suelo en diferentes sectores de la comuna.
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Il. POLITICAS MEDIO AMBIENTALES Y DE SUSTENTABILIDAD QUE
PODRIAN INCIDIR EN EL INSTRUMENTO PLANIFICACION

Las politicas, planes o instrumentos de ordenamiento territorial que se relacionan con la
modificacién al Plan Regulador Comunal de la Florida son los siguientes:

* Politica Nacional de Desarrollo Urbano (PNDU) Afio 2014.

+  Estrategia Regional de Desarrollo 2012-2021.

Plan de Desarrollo Comunal de La Florida 2017-2022.




lll. OBJETIVOS AMBIENTALES

*  Orientar la formulaciéon de la modificacion por sectores del PRC de La Florida,
incorporando las consideraciones ambientales de desarrollo urbano sustentable en el
territorio a intervenir;

*  Fomentar la redistribucion de densidad, con el fin de reconocer las vocaciones
territoriales de cada sector implicado en la modificacion;

+  Concentrar la densidad y altura en las zonas que enfrentan los ejes estructurantes, dada
las condiciones de conectividad y accesibilidad del transporte publico;

*  Proteger los barrios interiores de la comuna, a través de normas que mantengan una
baja o media intensidad de ocupacion de suelo, para mantener sus caracteristicas

ambientales y residenciales;

*  Generar una zona de amortiguamiento en la pre-cordillera, mediante condiciones

urbanas acordes a las dindamicas del entorno.




IV. IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DE LOS CRITERIOS DE
DESARROLLO SUSTENTABLE

Generar un instrumento de planificacion territorial que fomente la densificacion urbana
en los principales ejes estructurantes, aprovechando la inversion publica existente en
infraestructura y transporte, atrayendo a su vez inversion de cardcter privada, que
permita el desarrollo urbano y economico de la comuna, protegiendo la morfologia de
los barrios interiores consolidados, asi como la fijacion de condiciones urbanas en el

territorio precordillerano acorde a las caracteristicas del medio existente




V. IMPLICANCIAS SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y LA
SUSTENTABILIDAD DE LAS OPCIONES DE DESARROLLO DEL PLAN

- El territorio urbano, principalmente lo relacionado a los barrios interiores, se vera protegido
puesto que se pretende fijar condiciones urbanas a escala humana, evitando la verticalizacidon y
la pérdida de la identidad barrial;

- Permitira incorporar nuevos espacios residenciales de alta densidad que se veran beneficiados
por la infraestructura de transporte y espacio publico, sumado a una oferta de usos mixtos;

- Se evaluara la situacion de algunos sectores precordilleranos, con el fin de configurarlos como

un area de amortiguamiento entre sector urbano vy limite urbano — comunal (Pie Andino).




SITUACION VIGENTE
Territorio comunal
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SITUACION VIGENTE EJES
E-AA1: EDIFICACION AISLADA ALTA DENSIDAD 1
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SITUACION VIGENTE BARRIOS

E-AB3: EDIFICACION AISLADA BAJA DENSIDAD 3
E-AB4: EDIFICACION AISLADA BAJA DENSIDAD 4
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SITUACION VIGENTE PRECORDILLERA

E-AB1: EDIFICACION AISLADA BAJA DENSIDAD 1

Superficie
de
Subdivisio
n Predial
Minima
(m2)

Coeficiente oz Alt'u.ra de Sistema de
de edificacio

de ocupacion - . agrupamien
P constructibili n maxima grup

de suelo dad (mt) to

0,26 salvo

vivienda

existente
0,60

Aislado

Aislado

Rasan
te

Distanci
aa
mediane
ro (mt)

. tej .
Adosamien , ) Estaciona
ardin

to mientos
(mt)

No se
permite,
salvo
vivienda
existente
segun
OGUC

Densid
ad
Bruta
Maxim
a
(viv/ha)



CONCEPTOS RELEVANTES PARA TALLER EAE

VALOR AMBIENTAL Y DE SUSTENTABILIDAD: hace referencia a la relevancia que tiene el medio ambiente

por su grado de utilidad o por sus cualidades que le otorgan un interés especial para el territorio y la
sustentabilidad.

- Ejemplos: Parques urbanos, cuerpos de agua, caracteristicas del paisaje

PROBLEMA AMBIENTAL: Influencia humana o natural sobre los ecosistemas que conducen a una limitacion,
reduccion o incluso a la eliminacidn de su funcionamiento.

- Ejemplo: Calidad aire, contaminacion acustica, congestion vehicular, déficit hidrico.




