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1 INTRODUCCION

El presente informe, se enmarca en los alcances que la Secretaria Ministerial
Metropolitana de Vivienda y Urbanismo (MINVU) ha encargado a INDUAMERICANA, en
relacién al Estudio “Analisis Areas Riesgo Precordillera Etapa 1 Vitacura y La Florida” -
Parte 1B La Florida.

Este estudio tiene como objetivo principal que, previa revision y analisis de las
problematicas particulares interrelacionadas que afectan al sector de piedemonte de la
comuna de La Florida, determinar la precisién y/o disminucion de las areas restringidas al
desarrollo urbano en el nivel comunal de planificacion, definidas en el Plano Regulador
Metropolitano de Santiago (PRMS) como un area “De Riesgo Geofisico asociado a
eventos naturales por remocion en masa” y “De Riesgo por origen natural de Inundacién”,
y sus homologables en el Plano Regulador Comunal (PRC). De forma adicional, el estudio
en su totalidad revelara si existen sectores que por su potencialidad, requieran proteccion
como valor natural o patrimonial, considerando ademd&s un analisis de la infraestructura
donde se comparard el uso del suelo y la planificacibn comunal en concordancia con la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (0.G.U.C.).

Lo anterior se realizara para obtener una vision de conjunto, en lo que respecta a la parte
concluyente del estudio, cual es establecer herramientas para la proteccién de ciertas
areas en equilibrio con las potencialidades de crecimiento comunal esperadas, uso de
suelo y demas normas urbanisticas a desarrollar (o reformular). Lo anterior, a través de 3
propuestas de alternativas de planificacion urbana, para el area del territorio comunal que
limita al norte con la comuna de Pefialolén, al oriente con el limite urbano PRC, al sur con
la comuna de Puente Alto y al poniente con el canal Las Perdices.

En correspondencia a los Términos de Referencia (en adelante TR) estipulados en el
informe Etapa 1: Ajuste Metodoldgico, el estudio considera para su ejecucion las etapas y
sub etapas principales siguientes:

- Etapa 1. Ajuste Metodoldgico.
- Etapa 2. Revision y Levantamiento de Antecedentes.
- Etapa 3. Analisis Tematicos.
- Etapa 4. Propuesta.
o Sub Etapa 4.1. Diagnostico y Conclusiones.
o Sub Etapa 4.2. Propuesta de Planificacion Urbana Comunal.

En efecto, el presente documento corresponde al segundo informe de la Etapa 4.
Propuesta, en especifico al informe técnico de la Sub Etapa 4.2. Propuesta de
Planificacion Urbana Comunal.
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Teniendo presente los alcances del estudio, la revisién y levantamiento de antecedentes
efectuados ambos en la Etapa 2, los andlisis teméticos realizados en la Etapa 3 y el
diagnostico y las conclusiones obtenidas en la anterior Sub Etapa 4.1 respecto a las
materias de Riesgo de Remocion en Masa, Riesgo de Inundacion, Resguardo de
Infraestructura y, Valor Natural y Patrimonial, en el presente documento se expone la
parte concluyente de este estudio, correspondiente a las 3 alternativas de Propuestas de
Planificacion Urbana Comunal.

Lo anterior, con el fin de que estas propuestas de normativa sean conducentes a una
posterior definicion de una alternativa de propuesta de Planificacion Urbana Comunal
definitiva y la formulacion del expediente de Modificacion del Plan Regulador Comunal,
por parte de la Municipalidad de La Florida.

En consecuencia, en el presente documento se exponen en principio la Metodologia y
Consideraciones utilizadas por el consultor, para la formulacion de las 3 Alternativas de
Normativa Urbana Comunal, correspondientes a los resultados finales del estudio Analisis
Areas Riesgo Precordillera Etapa 1 Vitacura y La Florida, Parte 1B La Florida.
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2 METODOLOGIA

Tal como se establece en los términos de referencia, y en el informe de la Etapa 1. Ajuste
Metodologico, el desarrollo de la Etapa 4. Propuesta, se realizé a través de dos sub
etapas principales, correspondientes a la anterior Sub-Etapa 4.1 y la presente Sub-Etapa
4.2. Propuesta de Planificacién Urbana Comunal.

A continuacion se expone la metodologia especifica correspondiente a la segunda y
actual Sub-Etapa 4.2., conducente a la formulacién de las 3 Alternativas de Normativa
Urbana Comunal para la comuna de La Florida.

En consecuencia, en los parrafos siguientes, se realizard una descripcién de las
principales actividades desarrolladas para la formulacién de las propuestas, que en lo
principal involucro los siguientes items principales.

2.1 Seleccién de Antecedentes

De acuerdo a lo indicado en los Términos de Referencia y al Ajuste Metodoldgico, se
efectud en primer lugar una seleccién de antecedentes, los cuales permitieron en conjunto
obtener una visién general de la situacion de la comuna de La Florida, frente a las
componentes de riesgo geofisico por remocién en masa, inundacion, areas de valor
natural y patrimonial e infraestructura, entre otros.

En este punto, destaca el Estudio de Riesgo y Modificacion PRMS Falla San Ramoén,
estudio el cual fundament6 el andlisis y las conclusiones en cuanto al Peligro de la
mencionada Falla para la comuna. Asi mismo aporté antecedentes sismicos que vinieron
a complementar los analisis de peligro de remocién en masa.

2.2 Elaboracion de Analisis Tematicos y Conclusiones

Esta actividad metodologica se compone en primera instancia por los analisis tematicos y
conclusiones obtenidos en la pasada Etapa 3, junto con la integracion de dichas

conclusiones en la pasada Sub Etapa 4.1.

A partir de dicha integracion, y con el objetivo de proponer cambios normativos a
diferentes areas de la comuna se preciso frente a los siguientes temas de Interés:

- Riesgo de Remocién en Masa.

- Riesgo de Inundacion.
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- Resguardo de Infraestructura cuyas conclusiones son vertidas como parte del
plano diagndstico en el que se resumen todas las areas de resguardo, restriccion y
reserva, asociadas a infraestructura.

- Caducidad de trazados y ensanches viales de acuerdo a Art.° 59 LGUC, cuyo
objetivo es reconocer su vigencia y las perspectivas futuras comunales en el caso
de verificar trazados proyectados de vias aun no constituidas.

- Junto con el andlisis de la caducidad de trazados y ensanches viales de acuerdo al
Art.° 59 LGUC, reconocimiento de la ausencia en la zona de estudio y gran parte
del territorio comunal de La Florida, infraestructura proyectada por el Plan Maestro

de Aguas Lluvias del Gran Santiago

- Lineamientos establecidos en el PLADECO o en O.A.E. de la modificacién n°® 9
PRC.

- Andlisis de valor Natural y Patrimonial cuyas conclusiones fueron indicadas,
ademds de localizar las areas que contengan valor natural.

En base a esta informacién se elaboraron 5 planos de diagnéstico por area de analisis,
correspondientes a:

- Plano Areas de Riesgo.

- Plano Areas de Riesgo sobrepuesto a Zonas con Normativas Conjuntas y Zonas
de restriccion PRC La Florida.

- Plano Areas de Valor y Pendientes.

- Plano Analisis Caducidad Apertura Vialidad. Articulo N° 59 L.G.U.C.

- Plano de Colectores de Aguas Lluvias, primarios y secundarios, propuestos para
modificar el Plan Maestro de Aguas Lluvias del Gran Santiago.

2.3 Anélisis Integrado y Definicion de Criterios Generales
Luego, y a partir de los resultados indicados en los 5 planos de diagndstico por area de

analisis, se efectué un andlisis integrado a través de un solo plano especificamente para
el area a normar, denominado “Plano Diagnéstico Integrado: Area a Normar”.
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Este plano de diagndstico integrado para el area a normar, revela de forma unitaria los
distintos riesgos y areas de valor natural - patrimonial identificados, sobreponiéndolos a la
normativa urbana vigente la cual regula las zonas de riesgo y zonas no edificables.

Esta integracion, permiti6 reconocer el actual grado de proteccion que establece la
normativa vigente sobre los riesgos y el valor natural-patrimonial, permitiendo dilucidar los
criterios generales sobre los cuales se elaboraron las alternativas de propuestas
normativas para la comuna de La Florida, que en lo principal se basan en las siguientes
consideraciones:

- Establecer normas que permitan mayor o menor intensidad de uso de suelo,
principal factor en el reconocimiento del riesgo de inundacion por efecto de la

impermeabilizacion de suelo no regulada.

- Mantener en mayor o menor medida la integridad de los bosques esclerdfilo y
espinoso.

Posteriormente, y teniendo claridad respecto a las consideraciones con las cuales se
formularan las alternativas de planificacion, se establecieron recomendaciones en funcién
de categorias normativas invariantes que se mantendran presentes en las 3 alternativas
propuestas, y hormativas variantes que distinguiran a estas distintas alternativas.

2.4 Definicién de Categorias Normativas Invariables

A partir del analisis integrado se proponen recomendaciones y normas que seran
aplicadas para todas las propuestas de alternativas de Planificacion Urbana Comunal, en
el sentido de recomendar lo siguiente:

- Recomendaciones de normas para enfrentar de mejor manera el riesgo sismico.

- Recomendaciones de normas para disminuir el riesgo de inundacién: sobre
condiciones de pavimentacion de la vialidad publica, y sobre infiltracion natural de
aguas lluvia en predios privados.

- Prohibicion de tala de especies nativas.

- Normas de resguardo y restriccion para las siguientes areas:

o Zonas de restriccion por quebradas R-1.

o Zonas de riesgo geofisico asociado a remocion en masa R-4.
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o Area de proteccion ecoldgica con desarrollo controlado PDEC-3.
o Inmueble de conservacion histérica ICH-14
2.5 Definicién de Categorias Normativas Variables
A partir del analisis integrado se proponen recomendaciones y normas que distinguirdn a
las 3 alternativas propuestas. Al respecto, los criterios generales para determinar las
posibles alternativas de propuesta de planificacion urbana comunal, consideraran en
términos generales lo siguiente:
- Densidad (vivienda / hectarea).
- Superficie Predial Minima.
- Coeficiente de ocupacion.
- Uso de suelo y restriccion de actividades.

- Zonas de exclusion al desarrollo urbano vy,

- Reconocimiento y resguardo de areas de valor a través de figuras juridicas
vigentes.

2.6 Definicién de Alternativas

Establecidas las categorias normativas invariables y variables, se definieron 3 alternativas
de normativa urbana comunal, que consideran zonificaciones referidas a condiciones de
edificacion y uso de suelo, junto con otras recomendaciones especificas.

Cada una de estas alternativas, concebidas de forma integral, representan a juicio del
consultor, los distintos grados de proteccién frente al riesgo y de resguardo del valor
natural y patrimonial.

Cabe sefalar, que dentro de estas alternativas se considera una que proyecta u
homologa en un territorio mayor, los criterios normativos asociados al resguardo del valor
ambiental y paisajistico propuestos por la Municipalidad en su proyecto de Modificacion
N° 9 al PRC. Esta alternativa corresponde a la Alternativa 1.
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3 CONSIDERACIONES PREVIAS

Tal como se indicé en el capitulo anterior (Metodologia, ver pagina 3), la informacion base
para el desarrollo de las propuestas normativas se efectu6 utilizando el diagnostico y
conclusiones de la Sub Etapa 4.1.

En este marco, los resultados de la anterior etapa consistieron basicamente en una serie
de planos de diagndstico referidos al area urbana y extraurbana de la pre cordillera de la
comuna de La Florida, los cuales en términos generales, integraron los resultados de las
areas de riesgo de remocion en masa e inundacion, areas de valor natural/patrimonial,
areas de resguardo infraestructura, entre otros.

En consecuencia, los planos base para la formulacién de las alternativas de propuesta de
planificacion comunal, para el area a normar son los que se indican en la siguiente Tabla

Tabla 1. Planos Base para la Formulacion de las Alternativas de Planificacion Comunal.

Plano Descripcion

Este plano integra todas las dimensiones de andlisis correspondientes a los
riesgos asociados a la Falla San Ramén, Fendmenos de Remocion en Masa,
Inundacion y Sismicidad, quedando sobrepuestas a la topografia y a la estructura
urbana (ver Figura 1, pagina siguiente).

Plano Areas de Riesgo

Plano Areas de Riesgo
sobrepuesto a Zonas
con Normativas
Conjuntas y Zonas de
restriccion PRC La
Florida

Este plano integra de forma unitaria las distintas areas de riesgos,
sobreponiéndolos a la normativa urbana vigente que regula zonas de riesgo y
zonas no edificables, permitiendo reconocer el actual grado de proteccién que
posee la normativa vigente, sobre los riesgos detectados en el marco del estudio
(ver Figura 2, pagina 9).

El cual integra las definiciones de las areas de valor natural y patrimonial cultural
Plano Areas de Valor y | (Santa Sofia de Lo Cafias). Ademés se sobrepone al plano de pendientes, para

Pendientes reconocer aquellas areas que pueden ser normadas de acuerdo a las precisiones
que hace el articulo 2.1.20 sobre subdivision predial minima (ver Figura 3, pagina
10).

Plano Anélisis | El cual muestra de manera ilustrativa la red vial comunal, indicando aquellas

Caducidad Apertura | aperturas viales proyectadas que han caducado de acuerdo al articulo 59 de la
Vialidad. Articulo N° 59 | L.G.U.C., y aquellos cuya fecha limite de caducidad, de acuerdo al mismo
L.G.U.C.: articulo, se efectuara el afio 2015 (ver Figura 4, pagina 11).

Plano  Andlisis  de | Este plano muestra los colectores de aguas lluvias, primarios y secundarios,
Colectores de Aguas | propuestos por el consultor para modificar el Plan Maestro de Aguas Lluvias del
Lluvias Gran Santiago (Ver Figura 5, pagina 12).

En las paginas siguientes se muestran los cinco planos descritos anteriormente (para
mayor detalle ver informe y planos asociados a la Sub Etapa 4.1).
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Una vez obtenidas las conclusiones para cada tema a través de los planos diagndstico
sefalados, se efectud una integracion de la informacion contenida en dichos planos.

Esta integracion se efectud a través de un solo plano, denominado “Plano Diagndstico
Integrado: Area a Normar”, en el cual se sefialan de forma unitaria los distintos riesgos y
areas de valor natural —patrimonial identificados, sobreponiéndolos a la normativa urbana
vigente la cual regula las zonas de riesgo y zonas no edificables.

Esta integracion permiti6 reconocer el actual grado de protecciébn que establece la
normativa vigente, sobre los riesgos y el valor natural-patrimonial, especificamente para la
denominada “Area a Normar”.

De acuerdo a los términos referencia, la denominada area a normar se circunscribe a la
parte del territorio comunal que limita al norte con la comuna de Pefialolén, al oriente con
el Limite de Extension Urbana PRMS y Limite Urbano PRC, al sur con la comuna de
Puente Alto, y al poniente con el Canal Las Perdices.

En conformidad a lo indicado anteriormente, en la pagina siguiente, Figura 6, se muestra
el Plano Diagndstico Integrado referido especificamente al area a normar, en el cual se
muestran los distintos riesgos y areas de valor natural, sobre puestos a la normativa
urbana vigente cual regula las zonas de riesgo y las zonas no edificables, con el fin de
identificar los grados de proteccién actuales establecidos en la normativa vigente.

Adicionalmente el Plano Diagnostico Integrado: Area a Normar, se incluye como plano
adjunto al presente informe, a escala 1:10.000, tal como se establece en los términos de
referencia.
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Habiendo integrado de forma unitaria toda la informacién obtenida de las etapas
anteriores de trabajo, en el plano diagnostico integrado, indicado en la Figura 6 anterior,
desde la perspectiva del consultor, la superposicion de las conclusiones de los distintos
analisis efectuados en las materias de Riesgo Sismico en relacién a la Falla de San
Ramén, Fendmenos de Remocion en Masa, Inundacion, Infraestructura y Lineamientos
de Desarrollo Comunal, constituye la primera dimension del andlisis para la elaboracion
de las propuestas, ya que estas permiten deducir, y en algunos casos inducir, cambios
normativos a integrar en las alternativas de propuesta de planificacion comunal para el
area a normar.

En este marco, las principales conclusiones obtenidas de los estudios previos, que se
integran en la superposicién antes sefialada, son las siguientes:

- El estudio realizado anteriormente en el afio 2012 por la SEREMI-MINVU en
relacion a la Falla San Ramén (FSR), indica que toda el area a normar se
encuentra mayoritariamente en una condicion de Peligro Sismico Medio, ademéas
de Peligro Sismico Alto en la parte alta del &rea urbana y Peligro Sismico Bajo en
el sector norte de la comuna, proximo al canal Las Perdices. Ademas se establece
un area de influencia o buffer, referido a una zona de ruptura potencial de la FSR.

- Los resultados obtenidos en el marco del presente estudio, en la materia de
Remocién en Masa concluye que en relacion a los fendmenos de deslizamientos
de suelos, existiria un grado de peligro alto frente a un escenario sismico, para un
sector del cerro Santa Rosa. Ademas, se indica para el caso de flujos de detritos
un grado alto de peligro en las quebradas de Macul, Las Perdices, y Tarapaca-Sta.
Rosa, ademas de un peligro medio en la quebrada Lo Cafias.

- La normativa vigente R-2, AV-3 y R-4 del PRC, restringen y resguardan el peligro
asociado a las quebradas. Del mismo modo, la normativa vigente AV-6 y R-6 del
PRC, restringen el rea de peligro alto detectado en el cerro Santa Rosa.

- Los andlisis y resultados obtenidos en el marco del presente estudio, en la materia
de Inundacion indica que la incorporacion de caudales de las quebradas Las
Perdices, Lo Caflas y Tarapaca-Santa Rosa al canal Las Perdices, genera un
peligro medio de inundacion por acumulacion de agua. Asimismo el mismo
analisis, indica que existe un peligro alto de inundacién por acumulacion de agua
la cual no alcanza a ser captada por las redes de los canales San Carlos, Las
Perdices y Zanjon de la Aguada.

- Ademas detectd que existe un riesgo medio de inundacién del canal Las Perdices
debido a los flujos de agua admitidos desde las quebradas Las Perdices, Lo
Cafas y Tarapaca- Santa Rosa, recomendando en este punto la construccion de
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pozos de infiltracién, en las areas de encuentro de las quebradas con el canal.
Conjuntamente identificé que existe un grado alto de peligro de inundacién por
transito superficial de aguas lluvias sobre las avenidas transversales por las cuales
los flujos de agua descienden.

- lgualmente, se concluye que el nivel de peligrosidad de inundacion por desborde
de quebradas, actualmente bajo, podria aumentar a grado medio o alto, debido al
aumento de la densidad de la edificacion y su correlacion con la
impermeabilizacion del suelo, debido a urbanizacién en los suelos ubicados por
sobre la cota 700. Sugiriendo que se deben respetar y mantener las secciones de
los cauces y franjas asociadas a quebradas y el estado de forestacion que poseen,
y que se deben restringir los aportes de aguas lluvias que actualmente recibe los
canales Las Perdices y San Carlos. En este punto, la ausencia dentro de la
comuna de La Florida de proyectos incluidos dentro del Plan Maestro de Aguas
Lluvias del Gran Santiago atentan contra la disminucién de peligros de inundacion
detectados en el estudio. En consecuencia, en relacion al riesgo de inundacion se
recomienda incluir en el Plan Maestro de Aguas Lluvias para el Gran Santiago
Region Metropolitana, de un canal paralelo al canal Las Perdices, entre las calles
Departamental y Las Tinajas, ademas de recomendar al MINVU desarrollar los
proyectos de colectores secundarios a través de las avenidas transversales. En
este marco se recomienda la inclusion de los siguientes colectores primarios y
secundarios:

- Colectores Primarios:

o Paralelo a Canal Las Perdices, entre calles Departamental y Las Tinajas.
o Calle Departamental, entre Canal Las Perdices y Américo Vespucio.
o Avenida La Florida, entre calles Santa Amalia y Walker Martinez.

- Colectores Secundarios:

o Por calles Olga Salas, Maria Angélica y Las Perdices, entre Canal Las
Perdices y Calle Departamental.

o Tobalaba, entre Departamental y Zanjon de La Aguada.

o Palena, entre Canal San Carlos y Zanjon de La Aguada (altura calle
Orompello).

o Volcan Calbuco, entre Departamental y Zanjon de La Aguada.
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o Los Bambues, entre Departamental y Zanjon de La Aguada.
o Walker Martinez, entre Canal San Carlos y Avenida La Florida.

o Geronimo de Alderete y Botacura, entre Canal San Carlos y Avenida La
Florida.

o Rojas Magallanes, entre Canal San Carlos y Avenida La Florida.

o Santa Inés y De Las Tinajas, entre Canal Las Perdices y Avenida La
Florida.

- Se concluye que existen situaciones incidentes respecto de la aplicacién del
articulo 59 L.G.U.C. sobre caducidades de declaratoria de utilidad publica en
cuanto a la vialidad establecida por el PRC y el PRMS, comprometiendo la vialidad
para el sector de la pre-cordillera a normar, asi como las redes de aguas lluvias
asociadas a esta.

- Los resultados obtenidos en el marco del presente estudio, en la materia de Valor
Natural indica que el area de estudio y el area a normar, presentan importantes
parches de vegetacion nativa, los que se encuentra bajo una amenaza potencial
frente a la actividad antrépica implicita en la ocupacion de estas areas. En este
marco se reconoce en especifico que las areas de bosque nativo esclerdfilo y
bosque espinoso, prestan variados servicios ambientales o eco sistémicos al area
a normar, y que los actuales cuerpos normativos no resguardan el valor natural
identificado en el estudio, recomendandose apelar al reconocimiento de este,
mediante las figuras establecidas por el ordenamiento juridico vigente, y que la
Municipalidad puede reconocer el valor natural y cultural de estas areas,
otorgandole condiciones especiales de edificacion y uso de suelo.

- Los analisis y resultados obtenidos en el marco del presente estudio, en la materia
de Valor Patrimonial, referido especificamente a la comunidad de Santa Sofia de
lo Cafas, indica que existe una deficiente dotacion de servicios basicos como la
recoleccién de basura y en especial la dotacion de agua potable. Asimismo se
identificd que la estructura vial no cumple con las expectativas de calidad de la
propia comunidad, y que no existen resguardos para enfrentar situaciones
catastroficas como incendios. Ademas se reconoce que el desarrollo inmobiliario
de caracter no sustentable, atenta el resguardo de los valores ambientales y
paisajisticos de Santa Sofia de Lo Cafias.
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4 ALTERNATIVAS DE NORMATIVA URBANA COMUNAL

Previo a la presentacion de las alternativas y teniendo ya a la vista, las conclusiones de
los diversos analisis tematicos efectuados, conviene sefalar que la exigencia establecida
en los Términos de Referencia, en el sentido de proponer alternativas con mayor o0 menor
nivel de resguardo frente al riesgo y de proteccion del valor natural - patrimonial (criterios
generales), se resuelve principalmente a través del “Principio de Gradualidad de la
Intensidad de Urbanizacion del Suelo”, referido esencialmente a la relacion entre las
categorias normativas de Superficie Predial Minima y Densidad Habitacional (vivienda /
hectéarea).

De este modo las alternativas que mas adelante se exponen, se distinguen principalmente
por las siguientes dos consideraciones:

- Consideracion 1: Establecer normas que permitan mayor o menor intensidad de
uso de suelo, principal factor en el reconocimiento del riesgo de inundacion por
efecto de la impermeabilizacion de suelo no regulada.

- Consideracion 2: Mantener en mayor o menor medida la integridad de los
bosques esclerdfilo y espinoso.

En el sentido de responder a las evidencias presentadas por los estudios de riesgo, en
particular por el estudio de Riesgo de Inundacion, la zonificacién propuesta considera un
“Coeficiente de Suelo Satural” que se refiere a la necesidad de asociar al proceso de
urbanizacion, medidas que garanticen, en gran medida, la infiltracion al suelo natural de
las aguas lluvia y escorrentias superficiales de distinto origen. Entre estas medidas esté la
exigencia de limitar al interior de los predios resultantes las construcciones y los
pavimentos impermeabilizantes adicionales a un porcentaje de suelo equivalente al doble
de su coeficiente de ocupacion. Esto es:

Csn=1-(2x Cos)
Donde:
Csn: Coeficiente de Superficie Natural
Cos: Coeficiente de Ocupacion de Suelo

En términos de superficie seria:

Si<St-2x (Cos x St)
Donde:
Si: Superficie impermeabilizada
St: Superficie Total
Cos: Coeficiente de Ocupacion de Suelo
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En consecuencia, en los parrafos siguientes se muestran las tres alternativas propuestas
por el consultor, las cuales proponen por separado lo siguiente:

- Alternativa 1: Homologacion de los criterios normativos asumidos por la
propuesta de modificacién N° 9 del Plan Regulador Comunal de La Florida.

- Alternativa 2: Propuesta Normativa que asume el riesgo de inundaciéon detectado
en la Etapa 3: Andlisis Teméticos.

- Alternativa 3: Propuesta Normativa que asume el riesgo de inundacion, ademas
de resguardar el valor natural detectado en la Etapa 3: Analisis Tematicos.

4.1 Alternativa 1: Homologacion de los Criterios Normativos asumidos por la
Propuesta de Modificacion N° 9 del Plan Regulador Comunal de La Florida.

La Alternativa 1 de propuesta de Planificacion Urbana Comunal, busca homologar una de
las propuestas de zonificaciones presentadas por el Municipio en la propuesta de
modificacion N° 9 del PRC de La Florida.

En esta propuesta de modificacién, y de acuerdo a los lineamientos presentados por el
Municipio, se pretende normar la Gnica area no urbanizada de la pre-cordillera, dentro del
area urbana comunal, buscando garantizar la protecciébn de su valor paisajistico -
ambiental.

Para esto se establece una normativa de uso de suelo denominada ESP-4, cuya
caracteristica principal es la subdivision predial minima de 10.000 m? y el coeficiente de
ocupacion de suelo de 0,014, ademas de eliminar el Uso de Suelo Residencial
permitiendo solo algunos tipos de equipamiento.

En los parrafos siguientes se realizara una descripcion de los principales componentes de
esta alternativa, referidos a:

- Explicacién de la Zonificacién.
- Condiciones de Edificacion.
- Uso de Suelos permitidos por zona.

4.1.1 Explicacion de la Zonificacion.

Para explicar en mayor detalle la zonificacion propuesta para la alternativa 1, a
continuacién se describira en profundidad, los resguardos especiales que para esta
alternativa se consideran. Lo anterior junto con el detalle de la zonificacion y las
recomendaciones generales asociadas.
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4.1.1.1 Resguardos Especiales

La alternativa 1 planteada, considera el reconocimiento y resguardo de:

a)
b)
c)

d)

Las zonas de restriccion por quebradas R-1.

El &rea de proteccién ecoldgica con desarrollo controlado PEDC-3.

El &rea de influencia de la Falla de San Ramon.

El inmueble de conservacion historica ICH-14.

Por otra parte, se elimina el area verde AV-1.2 presente en el Plan Regulador
Comunal afio 2013, Plano de Uso de Suelos, cuya declaratoria de utilidad publica
se encuentra actualmente caducada por aplicacion del Articulo n°59 de la LGUC,

segun Dictamen de la Contraloria de la Republica n° 53633 del 14 de Julio del
2014.

4.1.1.2 Detalle de la Zonificacion

Conforme a los resguardos indicados anteriormente, a continuacion se sefialan en forma
detallada, las distintas zonificaciones para la Alternativa 1.

a)

b)

R-1: Si bien las zonas de Restriccion por Quebradas R-1 reconocidas en el PRC
se mantienen y responden a las exigencias establecidas en el Capitulo 8.2 Areas
de alto riesgo para asentamientos humanos de la Ordenanza del PRMS, estas
deberan, en aquellas zonas que se intersectan con la proyeccion de la FSR y su
area de influencia, de forma adicional, cumplir las exigencias establecidas para las
zonas FSR propuestas.

R-4: Como consecuencia directa del estudio de riesgo recientemente llevado a
cabo, el cual detecté un alto grado de peligro de remociéon en masa en la zona
correspondiente a la ladera oeste del Cerro Santa Rosa, gravada actualmente por
el PRC como un area verde en zona de pendiente AV-6 y zona de restriccion por
pendiente R-6, La Alternativa 1 propone el reemplazo de estas areas normativas,
asimilandolas a la Zona R-4, Zona de Riesgo Geofisico asociado a Remocion en
Masa, establecida en el PRMS, Titulo 8 Area Restringida o Excluida del Desarrollo
Urbano, Capitulo 8.2, a través del procedimiento sefialado en el Art. 2.1.17 de la
OGuUC.
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c) FSR: De acuerdo al Estudio de Riesgo y Modificacion PRMS Falla San Ramén, se
reconoce, dentro del area urbana comunal parte de la traza de la FSR, cuya area
de Influencia indicada en los planos de los estudios teméticos, es propuesta como
area FSR, y que en base al Estudio Geologia para el Ordenamiento Territorial de
la Region Metropolitana de Santiago del SERNAGEOMIN, se propone como un
area de urbanizacién que respetando el uso de suelo y los pardmetros normativos
establecidos en la norma ESP-4, se condicione ademas al desarrollo y aprobacion
de un estudio de geoldgico y geotécnico de detalle que oriente caracteristicas para
un disefio antisismico reforzado.

d) ESP-4: Con el fin de resguardar los valores paisajisticos y ambientales, se
propone una subdivision predial minima de 10.000 m?, restringiendo el uso de
suelo esencialmente a equipamiento. Esta zona afecta a los sectores aun no
urbanizados sobre la cota 750, incluyendo especialmente las areas de bosque
espinoso y esclerdfilo detectadas en el diagnéstico integrado. Se prohibe la
construccién de pavimentos impermeabilizantes en un porcentaje mayor al doble
de la ocupacion de suelo permitida para esta zona. De lo anterior resulta un
coeficiente de suelo natural libre de pavimentos e impermeabilizacién de un 0,972.
Adicionalmente se exigira la construccion de dispositivos especiales de infiltracion
y drenaje para resolver dentro del predio las escorrentias superficiales que se
generen en su interior, producto de la construccidn y pavimentacion resultante.
Estos dispositivos seran condicion para el otorgamiento de permisos de edificacion
y recepcion final de obras. En el caso de pavimentos asociados a canchas y
equipamiento deportivo, no se consideraran dentro de la restriccion, siempre que
se compruebe su capacidad de infiltracion de aguas lluvia o que cuenten con un
sistema de drenaje propio.

e) U-VEV 5: Esta zona consolida la condicion residencial de las areas ya
urbanizadas, no comprometidas con el valor natural asociado a la existencia
especialmente del bosque espinoso pre cordillerano. Asumiendo los resguardos
habituales asociados a la pre-cordillera, se define una subdivision predial minima
de 1.000 m?. Se prohibe la construccién de pavimentos impermeabilizantes en un
porcentaje mayor al doble de la ocupacion de suelo permitida para esta zona. De
lo anterior resulta un coeficiente de suelo natural libre de pavimentos e
impermeabilizacion de un 0,48. Adicionalmente se exigird la construccion de
dispositivos especiales de infiltracion y drenaje para resolver dentro del predio las
escorrentias superficiales que se generen en su interior, producto de la
construccién y pavimentacion resultante. Estos dispositivos seran condicion para el
otorgamiento de permisos de edificacién y recepcion final de obras.

f) U-VEV 6: Con el fin de resguardar los valores paisajisticos y ambientales, se
propone una subdivisién predial minima de 10.000 m?, en este caso asumiendo el
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9)

caracter residencial, especialmente del sector denominado Sta. Sofia de Lo
Canfas, restringiendo el uso de equipamiento exclusivamente al de escala vecinal.
Se prohibe la construccién de pavimentos impermeabilizantes en un porcentaje
mayor al doble de la ocupacién de suelo permitida para esta zona. De lo anterior
resulta un coeficiente de suelo natural libre de pavimentos e impermeabilizacion de
un 0,88. Adicionalmente se exigird la construccién de dispositivos especiales de
infiltracion y drenaje para resolver dentro del predio las escorrentias superficiales
gue se generen en su interior, producto de la construccion y pavimentacion
resultante. Estos dispositivos seran condicion para el otorgamiento de permisos de
edificacion y recepcion final de obras.

Ejemplificacién: Relacion Superficie Predial Minima / Densidad de Vivienda
En la zona de uso de suelo U-VEV 5 considerando los parametros definidos de
constructibilidad y densidad, para una superficie predial minima de 1.000 m? se
posibilitaria la formulacién de proyectos de una vivienda con una superficie de 240
m? hasta proyectos de 5 viviendas con una superficie de 52 m? cada una. En
cambio en la zona de uso de suelo U-VEV 6 para una superficie predial minima de
10.000 m?, se posibilita la formulacion de proyectos de una vivienda con una
superficie de 600 m? hasta 3 viviendas de 200 m? cada una.

4.1.1.3 Recomendaciones Especiales

En lo que sigue se indicara para la Alternativa 2 propuesta, una serie de recomendaciones
especiales, enfocadas en dar solucién a los siguientes temas: Vialidad, Urbanizacion
Vialidad Publica, Infiltracion natural de aguas lluvias en predios privados, Riesgo Sismico,
Prohibicion de Tala, y Colectores Primarios y Secundarios.

a) Vialidad Propuesta: Con el fin de garantizar la conectividad de los desarrollos

b)

proyectados, la alternativa 1 mantiene las propuestas viales establecidas por el
PRC y por el PRMS, aun considerando el estado su estado de vigencia o
caducidad conforme a lo dispuesto por el Art. 59 de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones. Cabe sefialar que hoy en dia se discute en el Congreso una
modificacion a este Articulo, que pudiera concluir en una solucién al problema de
la caducidad de declaratorias de utilidad publica que han afectado negativamente
las perspectivas de desarrollo en diversas comunas del pais.

Urbanizacién Vialidad Puablica: En el caso de la vialidad publica, la Ley N° 8.946
de Pavimentacion Comunal en su Articulo N° 77, indica que correspondera a los
Servicios de Vivienda y Urbanismo fijar las caracteristicas técnicas de los
pavimentos y los anchos de las calzadas y aceras, sea en el area urbana o rural,
en conformidad con la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones,
considerando también lo estipulado en el articulo 2.3.7 y 2.3.8 de la O.G.U.C.
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donde se alude a los manuales en los que las Secretarias Regionales Ministeriales
de Vivienda y Urbanismo deben basarse para definir los proyectos viales a
ejecutar por el SERVIU. Sin perjuicio de lo anterior, el articulo 3.2.9 de la misma
Ordenanza indica que excepcionalmente y en forma fundamentada el SERVIU
podré establecer exigencias distintas a las sefialadas en la O.G.U.C. cuando asi lo
autorice expresamente en cada caso la Secretaria Regional del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo respectiva, atendiendo a caracteristicas propias de la
region, centro poblado o barrio en que debe desarrollarse el proyecto de
pavimentacion correspondiente. De acuerdo al marco legal descrito y atendiendo
al riesgo de inundacién derivado de la impermeabilizacién de la superficie de suelo
producto de la urbanizacion del area a normar, se recomienda, para la vialidad de
esta, incorporar pavimentos absorbentes que permitan favorecer la infiltracion de
las aguas lluvias en el suelo, disminuyendo el porcentaje de escorrentia superficial
gue aporta actualmente repercutiendo en un Riesgo Bajo de Inundacién debido a
Impermeabilizacion del suelo debido a urbanizacion; Riesgo Medio de Inundacion
por acumulacion de agua y Riesgo Alto de Inundacién por transito superficial de
agua.

¢) Infiltracion Natural de Aguas Lluvia en Predios Privados: Se recomienda la
exigencia de resolver al interior de los predios la infiltracion natural de aguas
lluvias, de acuerdo a lo indicado en el Articulo 2.3.8 de la OGUC donde se indica
que las caracteristicas de la vialidad realizada por particulares debe contar con la
aprobacién del SERVIU, siempre que, de acuerdo al articulo 3.2.9 de la misma
Ordenanza la SEREMI MINVU autorice exigencias especificas que atiendan a las
caracteristicas propias de la region, centro poblado o barrio en que debe
desarrollarse el proyecto de pavimentacion correspondiente.

d) Riesgo Sismico: Se recomienda incluir en el texto de la ordenanza local, referido
a la zonificacion normativa del area afectada por Riesgo Sismico Medio y Alto
asociado a la Falla San Ramén, de acuerdo al Estudio Riesgo y Maodificacion
PRMS Falla de San Ramon, referencias explicitas al cumplimiento de la Norma
Técnica NCh 433 sobre disefio sismico de edificios, obligatoria conforme a lo
dispuesto en el articulo 5.5.7 de la O.G.U.C. Ademas, se recomienda para la
zonificacion normativa de las areas afectadas no considerar las excepciones
contempladas en el articulo 5.1.7 sobre la exigencia de una memoria de calculo
estructural para el otorgamiento de permisos de edificacién. Del mismo modo, se
recomienda la exigencia del informe favorable de un revisor de proyecto de célculo
estructural para el otorgamiento de cualquier permiso de edificacion en el area. En
dicho informe se deben abordar todos los asuntos indicados en el reglamento,
tales como: Clasificacion Sismica del Terreno; Diafragma de Piso; Deformaciones
Sismicas; Juntas de Dilatacion; etc. Conforme a las metodologias de analisis y
calculo sefialadas en el propio reglamento.
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e) Prohibicién de Tala: A modo de preservar el valor natural asociado al bosque
espinoso y escleréfilo del area precordillerana, se recomienda la aplicacion del
D.S. N° 82/74 y N° 327/74 del Ministerio de Agricultura, sobre la prohibicion de
corta 0 aprovechamiento en cualquier forma de los arboles y arbustos que se
encuentren en los terrenos ubicados en la zona de la precordillera y cordillera
antigua de la provincia de Santiago. Asimismo se recomienda la aplicacion de la
Ley n° 20.283 sobre Recuperacion del Bosque Nativo y Fomento Forestal, el cual
en su articulo n° 19 prohibe la corta, eliminacion, destruccion o descepado de
individuo de las especies nativas clasificadas, como la alteracién de su habitat.

f) Colectores Primarios y Secundarios: Se recomienda incorporar al Plan Maestro
de Aguas Lluvias del Gran Santiago Regién Metropolitana, regido por la Ley n°
19.525 que regula los Sistemas de Evacuacion y Drenaje de Aguas Lluvias, los
colectores primarios y secundarios que se indican en la pagina 12, Figura 5.

4.1.2 Condiciones de Edificacion

A continuacion se indica, en detalle, las condiciones de edificacién para las diferentes
zonas propuestas en la Alternativa 1, referidas a: R-4: Zona de Riesgo Geofisico asociado
a Remocion, PEDC-3: Zona de Proteccion Ecolégica con Desarrollo Controlado, ESP-4:
Zona Especial, ESP-4: Precordillera, U-VEV 5: Zona residencial, U-VEV 5y U- VEV 6:
Zona residencial.

4.1.2.1 R-4:Zonade Riesgo Geofisico asociado a Remocidn

En la siguiente Tabla 2, se muestran las condiciones de edificacion para la zona de riesgo
geofisico asociado a remocion R-4, segun el formato establecido en la Ordenanza Local.

Tabla 2. Condiciones de Edificacion area R-4

R-4
Excluida del Desarrollo Urbano

4.1.2.2 PEDC-3: Zona de Proteccidn Ecoldgica con Desarrollo Controlado
En la Tabla 3 siguiente, se muestran las condiciones de edificaciébn para la zona de
proteccién ecolégica con desarrollo controlado PEDC-3, segun el formato establecido en

la Ordenanza Local.

Tabla 3. Condiciones de Edificacion area PEDC-3

PEDC - 3
Ver titulo 8, capitulo 8.3, articulo 8.3.1.2 PRMS
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4123

ESP - 4: Zona Especial, ESP — 4 Precordillera

A continuacion en la Tabla 4 siguiente, se muestra el cuadro de condiciones de edificacién para la zona especial ESP-4 precordillera,
homologada al formato establecido en la Ordenanza Local.

Tabla 4. Condiciones de Edificacion zona ESP-4

Zona ESP - 4
Superficie - . .
P Coeficiente - Altura de Distancia
de - Coeficiente e . L
L de Coeficiente de edificacion | Sistemade a . Antejardin . .
Uso subdivisiéon L . de suelo s ) Rasante . Adosamiento Estacionamiento
) ocupacion | constructibilidad maxima | agrupamiento medianero (mt)
predial natural
o de suelo (mt) (mt)
minima
Equipamiento 10.000 0,014 0,014 0,972 8 Aislado 70° oGucC No se permite 8 Art. 15 Ord. Local

4124

U-VEV 5: Zona Residencial, U-VEV 5

A continuacion en la Tabla 5 siguiente, se muestra el cuadro de condiciones de edificacion para la zona residencial U-VEV 5,
homologada al formato establecido en la Ordenanza Local.

Tabla 5. Condiciones de Edificaciéon zona U-VEV 5

U-VEV 5
Sup..d'e’ Coef. d'e’ Coef. de Coef. de | Alturade | Sistemade Dist. Ante . Den.Bruta | Den.Bruta
subdivisién | ocupacio . ) Adosa- N Estaciona- - o
Uso redial n de construc- suelo edif. agrupa- Rasante Media- miento jardin miento Maxima Minima
P o tibilidad natural Max.(mt) miento nero(mt) (mt) (viv/hd) (viv/ha)
minima suelo
No se
permite,
0,26 sal .
Viviesnad\;o salvo Articulo 15
Residencial 1.000 existente 0,78 0,48 8 Aislado 70° oGuUC vivienda 8 Ordenanza 5 1
0,60 eX|ste’nte Local
segln
oGucC
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4125 U-=VEV 6: Zona Residencial, U-VEV 6

A continuacién en la Tabla 6 siguiente, se muestra el cuadro de condiciones de edificacion para la zona residencial U-VEV 6,
homologada al formato establecido en la Ordenanza Local.

Tabla 6. Condiciones de Edificacion zona U-VEV 6

U-VEV 6
Superficie . . . .
Coef. d Altura d . Dist D dad | D dad
de o° .e, Coef. de Coef. De .L.”a .FT Sistema de istancia Ante . ensida ensida
o, ocupacio edificacio a Adosa- S Estaciona- Bruta Bruta
Uso subdivisién construc- suelo L. agrupa- Rasante . . jardin . s L
. nde o n maxima . medianer | miento miento Maxima Minima
predial tibilidad Natural miento (mt) S o
. suelo (mt) o (mt) (viv/ha) (viv/ha)
minima
No se
permite,
salvo Articulo 15
Residencial 10.000 0,06 0,06 0,88 8 Aislado 70° oGucC vivienda 8 Ordenanza 0,3 0,1
existente Local
segln
oGucC
Estudio “Analisis Areas Riesgo Pre cordillera Etapa 1 Vitacura y La Florida” Parte 1B La Florida 26

Sub Etapa 4.2. Propuesta de Planificacion Urbana Comunal Rev 1




INDUAMERICANA

SEREMI
Region Metropolitana

23

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

4.1.3 Usos de Suelo Permitidos por Zona

En los parrafos siguientes se indica en detalle los usos de suelo para las diferentes zonas
propuestas en la alternativa 1, referidas a:

- ESP-4. Zona Especial, ESP-4 Precordillera.
- U-VEV 5. Zona residencial, U-VEV 5.
- U-VEV 6. Zona residencial, U-VEV 6.

4131

ESP - 4. Zona Especial, ESP - 4 Precordillera

A continuacion en la Tabla 7 siguiente, se muestra el cuadro de uso de suelo para la zona
especial ESP-4, homologada al formato establecido en la Ordenanza Local.

Tabla 7. Usos de suelo zona ESP-4

ESP -4

Uso de Suelo Permitidos

Restricciones

Actividades Prohibidas

Equipamiento

Comercial

alos usos
Grandes tiendas, centros comerciales, strip center,
supermercados, ferias libres, locales de compra y venta
de maquinaria y vehiculos, de venta y distribucion de
Sin gas licuado, carbdn o lefia, plantas de revision técnica y

Restricciones

centro de servicio automotor, compraventa de vehiculos
motorizados y afines (repuesto y servicios al vehiculo),
locales de venta exclusiva de bebidas alcohdlicas,
recinto de estacionamiento, restaurant, discotecas,
cabaret, bares, pub y centros de eventos.

Culto y Cultura

Sin
Restricciones

Catedrales, templos, santuarios, sinagogas, mezquitas;
salas de conciertos y espectaculos, cines, teatros,
galerias de arte, auditorios, centros de convenciones,
exposicion o difusiébn de toda especie; medios de
comunicacion (TV, radio y prensa escrita).

Deporte

Sin
Restricciones

Estadio, centros y clubes deportivos, sauna, bafios
turcos.

Esparcimiento

Sin
Restricciones

Parque de entretenciones, parques zooldgicos, circo,
casino, juegos electrénicos o mecanicos, salén de pool
y/o billar.

Areas Verdes

Sin . .
Salud . Cementerio y Crematorio.
Restricciones
. Sin . .
Seguridad . Carcel y centro de detencion.
Restricciones
Sin

Areas Verdes

Restricciones

Sin prohibiciones.
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41.3.2 U-VEV5: Zona Residencial, U-VEV 5

A continuacion en la Tabla 8 siguiente, se muestra el cuadro de uso de suelo para la zona
residencial U-VEV 5, homologada al formato establecido en la Ordenanza Local.

Tabla 8. Usos de suelo zona U-VEV 5

U-VEV 5
Uso de Suelo Permitidos Restricciones a los usos Actividades Prohibidas
Residencial Residencial Sin restricciones Sin prohibiciones

Se permite el uso de equipamiento, en la medida que sea
complementario al uso vivienda. Ejemplos: Microempresas
familiares de acuerdo a la Ley N° 19.749 de Microempresas
Familiares y a la Circular N° 118 del 2003, DDU N° 126 del MINVU,
gimnasios, talleres, fabrica de alimentos y productos artesanales,
centro de yoga, etc.

Equipamiento

41.3.3 U-VEV 6: Zona Residencial, U-VEV 6

A continuacion en la Tabla 9 siguiente, se muestra el cuadro de uso de suelo para la zona
residencial U-VEV 6, homologada al formato establecido en la Ordenanza Local.

Tabla 9. Usos de suelo zona U-VEV 6

U-VEV 6
Uso de Suelo Permitidos Restricciones a los usos Actividades Prohibidas
Residencial Residencial Sin restricciones Sin prohibiciones

Se permite el uso de equipamiento, en la medida que sea
complementario al uso vivienda. Ejemplos: Microempresas
familiares de acuerdo a la Ley N° 19.749 de Microempresas
Familiares y a la Circular N° 118 del 2003, DDU N° 126 del MINVU,
gimnasios, talleres, fabrica de alimentos y productos artesanales,
centro de yoga, etc.

Equipamiento

En la pagina siguiente, Figura 7 se muestra el plano referido a la Alternativa de
Planificacion 1, recién descrita.

Estudio “Analisis Areas Riesgo Pre cordillera Etapa 1 Vitacura y La Florida” Parte 1B La Florida 28

Sub Etapa 4.2. Propuesta de Planificacién Urbana Comunal Rev 1




INDUAMERICANA

SEREMI

Region Metropolitana

Ministerio de

Vivienda y
Urbanismo
ARWA 5 T
\ . |
\ DA} \ /
(U] W77
\ AN~ -
\ \\ 1
1
\
v A \ ~
(A
1 \ \\ ‘\\
\ A\ N
\\ \ \\
\ \\ A
\
o ———= ! \
o=l i1/
- / 4 \ X
\ \

N,
N,
N,

———
N

o 05 T 2
Kilometros
386,000 387,000 358000 369,000 360000

Simbologia Uso de Suelo PRC La Florida. [Nuevo Uso do Suelo.

b g [ Av-2: Corros sas. ] U-VEV 5/ Superticie de Subdision Predial Minima 1.000 m2.

Hudrologia.

[ Av-a: Parques Quebradas ] u-VEV 6/ Supericie de Subdwision Predial Minima 10.000 m2.
Curvas cada 50 m
. ("] Peocs [T 5P - 4/ Supericie de Subdwision Predial Minima 10,000 m2.
anal Acueducto
Viaidad. R-1,AV-3,R4 - Zona de Restricoidn por Quebradas. | B 2ona F5R - Area do inflvencia Falla de San Ramon
Parques Quebradas
Limite Urbano Comunal.

Traza Fata San Ramon

Area Infiuencia Fata San Ramén.

Visidad Proyectada. Sujeto 8 Art. N'69 LGUC

Zona de Riesgo Gaofisico Asociado a Remocion en Masa,

Inmusble de Consarvacion Histarica. (ICH-14)

Analisis Areas de Riesgo Precordillera Etapa 1 Vitacura y La Florida
Parte 1B La Florida

Sub Etapa 4-2
Propuesta de Planificacion Urbana Comunal.

Figura : Alternativa 1
Datos cartograficos : WGS 84 Huso 19S.

Figura 7. Plano de Alternativa 1
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4.2 Alternativa 2: Propuesta Normativa que asume el Riesgo de Inundacién

La Alternativa 2 de propuesta de Planificacion Urbana Comunal, busca definir normas las
cuales entreguen un mayor grado de proteccion frente a las condiciones de riesgo
identificadas en el area a normar, en las materias de remocidn en masa e inundacion.

En especifico, esta alternativa busca una proteccion del area a normar frente a los
fendmenos de remocién en masa que ocurren dentro de los cauces de las quebradas, y el
riesgo por impermeabilizacion del suelo debido a la urbanizacion®.

En este marco, las condiciones de edificacion asociadas a las zonificaciones que se
proponen para esta alternativa, se caracterizan principalmente por el aumento de la
superficie predial minima. Lo anterior, con el objetivo de disminuir la potencial escorrentia
superficial de aguas lluvias asociada a la urbanizacion y pavimentacion del suelo.

En los péarrafos siguientes, se realizara una descripcion de los principales componentes
de esta alternativa de planificacion, los cuales corresponden a:

- Explicaciéon de la Zonificacién.

- Condiciones de Edificacion.

- Uso de Suelos permitidos por zona.
4.2.1 Explicacion de la Zonificacion.
Para explicar en mayor detalle la zonificacion propuesta para la alternativa 2, a
continuacién se describird en profundidad, los resguardos especiales que para esta
alternativa se consideran. Lo anterior junto con el detalle de la zonificaciéon y las
recomendaciones generales asociadas.

4.2.1.1 Resguardos Especiales

En temas de resguardos especiales, para esta alternativa se considera el reconocimiento
y resguardo de los siguientes items principales:

a) Las zonas de restriccion por quebradas R-1.
b) El area de proteccion ecolégica con desarrollo controlado PEDC-3.

¢) Elarea de influencia de la Falla de San Ramén.

! Para mayor detalle revisar Informe Etapa 3
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d)

e)

El inmueble de conservacién histdrica ICH-14.

Por otra parte, se elimina el area verde AV-1.2 presente en el Plan Regulador
Comunal afio 2013, Plano de Uso de Suelos, cuya declaratoria de utilidad publica
se encuentra actualmente caducada por aplicacion del Articulo n° 59 de la LGUC,
segun Dictamen de la Contraloria de la Republica n° 53633 del 14 de Julio del
2014.

4.2.1.2 Detalle de la Zonificacion

Conforme a los resguardos indicados anteriormente, a continuacién se sefialan en forma
detallada, las distintas zonificaciones para la Alternativa 2.

a)

b)

d)

R-1: Si bien las zonas de Restriccion por Quebradas R-1 reconocidas en el PRC
se mantienen, y responden a las exigencias establecidas en el Capitulo 8.2 Areas
de alto riesgo para asentamientos humanos de la Ordenanza del PRMS, estas
deberan, en aquellas zonas que se intersectan con la proyeccion de la Falla San
Ramoén y su area de influencia, de forma adicional, cumplir las exigencias
establecidas para las zonas FSR propuestas.

R-4: Como consecuencia directa de los estudios de riesgo recientemente llevados
a cabo, que detectaron un alto grado de peligro de remocién en masa en la zona
correspondiente a la ladera oeste del Cerro Santa Rosa, actualmente gravadas por
el PRC como area verde en zona de pendiente AV-6 y zona de restriccién por
pendiente R-6, la alternativa 1 propone el reemplazo de estas areas normativas
asimilandolas a la Zona R-4, Zona de Riesgo Geofisico asociado a Remocion en
Masa, establecida en el PRMS, Titulo 8 Area Restringida o Excluida del Desarrollo
Urbano, Capitulo 8.2, a través del procedimiento sefialado en el Art. 2.1.17 de la
OGUC.

FSR: De acuerdo al Estudio de Riesgo y Modificacién PRMS Falla San Ramoén, se
reconoce dentro del area urbana comunal parte de la traza de la Falla San Ramon,
cuya area de Influencia, indicada en los planos de los estudios tematicos, es
propuesta como area FSR, que en base al Estudio Geologia para el Ordenamiento
Territorial de la Region Metropolitana de Santiago del SERNAGEOMIN, se
propone como un area de urbanizaciéon que respetando el uso de suelo y los
parametros normativos establecidos en la norma ESP-4, se condicione ademés al
desarrollo y aprobacién de un estudio de geolégico y geotécnico de detalle que
oriente caracteristicas para un disefio antisismico reforzado.

ESP-4: Con el fin de resguardar los valores paisajisticos y ambientales, ademas
de la disminucion del riesgo de inundacion asociado a la impermeabilizacion del
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suelo por urbanizacion, se propone una subdivision predial minima de 20.000 m?,
restringiendo el uso de suelo esencialmente a equipamiento. Esta zona afecta a
los sectores aln no urbanizados sobre la cota 750, incluyendo especialmente las
areas de bosque espinoso y escleréfilo detectadas en el diagndstico integrado. Se
prohibe la construccién de pavimentos impermeabilizantes en un porcentaje mayor
al doble de la ocupacion de suelo permitida para esta zona. De lo anterior resulta
un coeficiente de suelo natural libre de pavimentos e impermeabilizacion de un
0,972. Adicionalmente se exigird la construccion de dispositivos especiales de
infiltracion y drenaje para resolver dentro del predio las escorrentias superficiales
que se generen en su interior, producto de la construcciéon y pavimentacion
resultante. Estos dispositivos seran condicién para el otorgamiento de permisos de
edificacion y recepcién final de obras. En el caso de pavimentos asociados a
canchas y equipamiento deportivo, no se consideraran dentro de la restriccién,
siempre que se compruebe su capacidad de infiltracion de aguas lluvia o que
cuenten con un sistema de drenaje propio.

e) U-VEV 5. Esta zona consolida la condicién residencial de las areas ya
urbanizadas, no comprometidas con el valor natural asociado a la existencia
especialmente del bosque espinoso pre cordillerano. Asumiendo los resguardos
habituales asociados a la pre-cordillera, y buscando disminuir el riesgo de
inundacién asociado a la impermeabilizacién del suelo debido a urbanizacién se
define una subdivisién predial minima de 2.500 m?2. Se prohibe la construccion de
pavimentos impermeabilizantes en un porcentaje mayor al doble de la ocupacién
de suelo permitida para esta zona. De lo anterior resulta un coeficiente de suelo
natural libre de pavimentos e impermeabilizacién de un 0,52. Adicionalmente se
exigira la construccion de dispositivos especiales de infiltracion y drenaje para
resolver dentro del predio las escorrentias superficiales que se generen en su
interior, producto de la construccién y pavimentacion resultante. Estos dispositivos
seran condicién para el otorgamiento de permisos de edificaciéon y recepcion final
de obras.

f) U-VEV 6: Con el fin de resguardar los valores paisajisticos y ambientales, evitando
a su vez el riesgo de inundacion por impermeabilizacion del suelo debido a
urbanizacion, se propone una subdivision predial minima de 20.000 m? en este
caso asumiendo el caracter residencial, especialmente del sector denominado
Santa Sofia de Lo Cafias, restringiendo el uso de equipamiento exclusivamente al
de escala vecinal. Se prohibe la construccién de pavimentos impermeabilizantes
en un porcentaje mayor al doble de la ocupacién de suelo permitida para esta
zona. De lo anterior resulta un coeficiente de suelo natural libre de pavimentos e
impermeabilizacion de un 0,94. Adicionalmente se exigira la construccion de
dispositivos especiales de infiltracion y drenaje para resolver dentro del predio las
escorrentias superficiales que se generen en su interior, producto de la
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construccién y pavimentacién resultante. Estos dispositivos seran condicion para el
otorgamiento de permisos de edificacién y recepcion final de obras.

g) Ejemplificacion: Relacion Superficie Predial Minima / Densidad de Vivienda.

En la zona de uso de suelo U-VEV 5 considerando los parametros definidos de
constructibilidad y densidad, para una superficie predial minima de 2.500 m? se
posibilitaria la formulacién de proyectos de una vivienda con una superficie de 600
m? hasta proyectos de 10 viviendas con una superficie de 60 m? cada una.

En cambio en la zona de uso de suelo U-VEV 6 para una superficie predial minima
de 20.000 m? se posibilita la formulacién de proyectos de una vivienda con una
superficie de 600 m? hasta 3 viviendas de 200 m? cada una.

4.2.1.3 Recomendaciones Especiales

En lo que sigue se indicard para la Alternativa 2 propuesta, una serie de recomendaciones
especiales, enfocadas en dar solucién a los siguientes temas, Vialidad, Urbanizacion
Vialidad Publica, Infiltracion natural de aguas lluvias en predios privados, Riesgo Sismico,
Prohibicion de Tala y Colectores Primarios y Secundarios.

a) Vialidad Propuesta: Con el fin de garantizar la conectividad de los desarrollos
proyectados, la alternativa 2 mantiene las propuestas viales establecidas por el
PRC y por el PRMS, considerando el estado de vigencia o caducidad conforme a
lo dispuesto por el Art. 59 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones. Cabe
sefialar que hoy en dia se discute en el Congreso, una modificacion a este
Articulo, que pudiera concluir en una solucion al problema de la caducidad de
declaratorias de utilidad publica que han afectado negativamente las perspectivas
de desarrollo en diversas comunas del pais.

b) Urbanizacién Vialidad Publica: En el caso de la vialidad publica, la Ley N° 8.946
de Pavimentacion Comunal en su Articulo N° 77 indica que correspondera a los
Servicios de Vivienda y Urbanismo fijar las caracteristicas técnicas de los
pavimentos y los anchos de las calzadas y aceras, sea en el area urbana o rural,
en conformidad primero con la Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones., y también con lo estipulado en el articulo 2.3.7 y 2.3.8 de la
0.G.U.C., donde se alude a los manuales en los que las Secretarias Regionales
Ministeriales de Vivienda y Urbanismo deben basarse para definir los proyectos
viales a ejecutar por el SERVIU. Sin perjuicio de lo anterior, el articulo 3.2.9 de la
misma Ordenanza indica que excepcionalmente y en forma fundamentada, el
SERVIU podra establecer exigencias distintas a las sefialadas en la O.G.U.C.,
cuando asi lo autorice expresamente en cada caso la Secretaria Regional del
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Ministerio de Vivienda y Urbanismo respectiva, atendiendo a caracteristicas
propias de la region, centro poblado o barrio en que debe desarrollarse el proyecto
de pavimentacién correspondiente.

De acuerdo al marco legal descrito y atendiendo al riesgo de inundacion derivado
de la impermeabilizacion de la superficie de suelo producto de la urbanizacion del
area a normar, se recomienda, para la vialidad de esta, incorporar pavimentos
absorbentes que permitan favorecer la infiltracién de las aguas lluvias en el suelo,
disminuyendo el porcentaje de escorrentia superficial, que aporta actualmente
repercutiendo en un Riesgo Bajo de Inundacién por Impermeabilizacion del suelo
debido a urbanizacién; Riesgo Medio de Inundacién por acumulacion de agua y
Riesgo Alto de Inundacién por transito superficial de agua.

¢) Infiltracion Natural de Aguas Lluvia en Predios Privados: Se recomienda la
exigencia de resolver al interior de los predios, la infiltracién natural de aguas
lluvia, de acuerdo a lo indicado en el Articulo 2.3.8 de la O.G.U.C., donde se indica
gue las caracteristicas de la vialidad realizada por particulares debe contar con la
aprobacion del SERVIU, siempre que, de acuerdo al articulo 3.2.9 de la misma
Ordenanza la SEREMI MINVU autorice exigencias especificas que atiendan a las
caracteristicas propias de la regién, centro poblado o barrio en que debe
desarrollarse el proyecto de pavimentacién correspondiente.

d) Riesgo Sismico: Se recomienda incluir en el texto de la ordenanza local una
zonificacion normativa del area afectada por Riesgo Sismico Medio y Alto asociado
a la Falla San Ramoén, en conformidad a lo expuesto en el Estudio Riesgo y
Modificacibn PRMS Falla de San Ramén. En este marco se recomienda incluir
referencias explicitas al cumplimiento de la Norma Técnica NCh 433 sobre disefio
sismico de edificios, obligatoria conforme a lo dispuesto en el articulo 5.5.7 de la
OGUC.

Ademas, se recomienda para la zonificacion normativa de las areas afectadas, no
considerar las excepciones contempladas en el articulo 5.1.7 sobre la exigencia de
una memoria de calculo estructural para el otorgamiento de permisos de
edificacion. Del mismo modo, se recomienda la exigencia del informe favorable de
un revisor de proyecto de célculo estructural para el otorgamiento de cualquier
permiso de edificacion en el area. En dicho informe se deben abordar todos los
asuntos indicados en el reglamento, tales como: Clasificacion sismica del terreno;
Diafragma de piso; Deformaciones sismicas; Juntas de dilatacion; etc. Conforme a
las metodologias de analisis y calculo sefialadas en el propio reglamento.

e) Prohibicién de Tala: A modo de preservar el valor natural, asociado al Bosque
Espinoso y Esclerdfilo del area Precordillerana, se recomienda la aplicacion del
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Decreto Supremo N° 82/74 y N° 327/74 del Ministerio de Agricultura, sobre la
prohibicion de corta o aprovechamiento en cualquier forma de los arboles y
arbustos que se encuentran situados en los terrenos ubicados en la zona de la
precordillera y cordillera antigua de la provincia de Santiago. Del mismo modo se
recomienda la aplicacion de la Ley n° 20.283 sobre Recuperacion del Bosque
Nativo y Fomento Forestal, el cual en su articulo n° 19 el cual prohibe la corta,
eliminacion, destruccion o descepado de individuo de las especies nativas
clasificadas, como asimismo la alteracion de su habitat.

f) Colectores Primarios y Secundarios: Se recomienda incorporar al Plan Maestro
de Aguas Lluvias del Gran Santiago, Region Metropolitana, regido por la Ley n°
19.525 que regula los Sistemas de Evacuacion y Drenaje de Aguas Lluvias, los
colectores primarios y secundarios que se muestran en la pagina 12, Figura 5.

4.2.2 Condiciones de Edificacion

En los parrafos siguientes se indica en detalle las condiciones de edificacién para las
diferentes zonas propuestas en la Alternativa 2, referidas a, R-4. Zona de Riesgo
Geofisico Asociado a Remocion, PEDC-3. Zona de Proteccion Ecoldgica con Desarrollo
Controlado, ESP-4. Zona Especial ESP-4 Precordillera, U - VEV 5: Zona residencial, U-
VEV 5, U - VEV 6: Zona residencial, U-VEV 6.

4.2.2.1 R-4:Zonade Riesgo Geofisico asociado a Remocién
En la Tabla 10 siguiente, se muestra el cuadro de condiciones de edificacion para la zona

de riesgo geofisico asociado a remocién R-4, homologada al formato establecido en la
Ordenanza Local.

Tabla 10. Condiciones de Edificacion area R-4

R-4
Excluida del Desarrollo Urbano

4.2.2.2 PEDC-3: Zona de Proteccién Ecoldgica con Desarrollo Controlado

A continuaciéon en la Tabla 11 siguiente, se muestra el cuadro de condiciones de
edificacion para la zona de proteccion ecoldégica con desarrollo controlado PEDC-3,
homologada al formato establecido en la Ordenanza Local.

Tabla 11. Condiciones de Edificacion zona PEDC-3

PEDC - 3
VER TITULO 8, CAPITULO 8.3, ARTICULO 8.3.1.2 PRMS
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4.2.2.3 ESP -4: Zona Especial, ESP - 4 Precordillera

A continuaciéon en la Tabla 12 siguiente, se muestra el cuadro de condiciones de edificaciobn para la zona especial ESP-4,
homologada al formato establecido en la Ordenanza Local.

Tabla 12. Condiciones de Edificacion zona ESP-4

Zona ESP -4
. Alt Dist i
Sup .d?, Coef. de Coef. De . pra de . istancia S
subdivisién -, Coef. de edificacion | Sistemade a . Antejardin . .

Uso ) ocupacion Lo suelo - ; Rasante . Adosamiento Estacionamiento

predial constructibilidad maxima | agrupamiento medianero (mt)

o de suelo Natural
minima (mt) (mt)
Equipamiento | 20.000 0,014 0,014 0,972 8 Aislado 70° OGUC | No se permite 8 Articulo 15
Ordenanza Local

4.2.2.4 U-VEV 5: Zona Residencial, U-VEV 5

A continuacién en la Tabla 13 siguiente, se muestra el cuadro de condiciones de edificacién para la zona residencial U-VEV 5,
homologada al formato establecido en la Ordenanza Local.

Tabla 13. Condiciones de edificacion zona U-Vev 5

U-VEV5
Sup. de Coef. de Alturade | Sistema Distancia Densidad | Densida
S - Coef. de Coef. e Ante- .
subdivision | ocupacié edificacio de a Adosa- L Estaciona Bruta d Bruta
Uso . construc- Suelo .. . | Rasante . ) jardin : L L
predial n de - n méaxima | agrupami medianer miento -miento Maxima Minima
o tibilidad Natural (mt) S, S
minima suelo (mt) ento o (mt) (viv/hd) (vivihd)
';‘;’Ivsj v‘:j{;‘]';z Articulo 15
Residencial 2.500 0,24 0,78 0,52 8 Aislado 70° oGucC ; 8 Ordenanz 4 0,4
existente a Local
seguin OGUC
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4225 U-VEV6: Zona Residencial, U-VEV 6

A continuacion en la Tabla 14 siguiente, se muestra el cuadro de condiciones de edificacién para la zona residencial U-VEV 6,

homologada al formato establecido en la Ordenanza Local.

Tabla 14. Condiciones de edificaciéon zona U-Vev 6

U-VEV 6
Su;.)..dfe’ Coef. d.e, Coef. de Coef. De AIFL.Jra de Sistema Distancia Ante- . Densidad | Densida
subdivision | ocupacié ] edificacio de a ) L Estaciona Bruta d Bruta
Uso B constructib suelo L. . | Rasante ) Adosamiento | jardin . s L
predial n de ilidad natural n maxima | agrupami medianer (mi) -miento Maxima Minima
minima suelo (mt) ento o (mt) (viv/ha) (viv/hd)
e | s
Residencial 20.000 0,03 0,03 0,94 8 Aislado 70° oGucC existente 8 Ordenanz 0,15 0,05
, a Local
segun OGUC
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4.2.3 Usos de Suelo Permitidos por Zona

En los parrafos siguientes se indica en detalle los usos de suelo para las diferentes zonas
propuestas en la alternativa 2, referidas a:

- ESP-4. Zona Especial, ESP-4 Precordillera.
- U-VEV 5. Zona residencial, U-VEV 5.
- U-VEV 6. Zona residencial, U-VEV 6.

4.2.3.1 ESP -4: Zona Especial, ESP - 4 Precordillera

A continuacién en la Tabla 15 siguiente, se muestra el cuadro de uso de suelo para la
zona especial ESP-4, homologada al formato establecido en la Ordenanza Local.

Tabla 15. Usos de suelo zona ESP-4

ESP -4
- Restricciones .. _
Uso de Suelo Permitidos Actividades Prohibidas
a los usos
Grandes tiendas, centros comerciales, strip center,
supermercados ferias libres, locales de compra y venta de
maquinaria y vehiculos, de venta y distribuciébn de gas
Sin licuado, carbdn o lefia, plantas de revisién técnica y centro de
Comercial Restricciones servicio automotor, compraventa de vehiculos motorizados y
afines (repuesto y servicios al vehiculo), locales de venta
exclusiva de bebidas alcohdlicas, recinto de estacionamiento,
restaurant, discotecas, cabaret, bares, pub y centros de
eventos.
Catedrales, templos, santuarios, sinagogas, mezquitas; salas
_ _ Culto Sin de conciertos y espectaculos, cines, teatros, galerias de arte,
Equipamiento y - auditorios, centros de convenciones, exposicion o difusion de
Cultura Restricciones . . o .
toda especie; medios de comunicacion (TV, radio y prensa
escrita).
Sin . . ~
Deporte . Estadio, centros y clubes deportivos, sauna, bafios turcos.
Restricciones
Esparcimien | Sin Parque de entretenciones, parques zoolégicos, circo, casino,
to Restricciones | juegos electrénicos o mecanicos, salén de pool y/o billar.
Sin . .
Salud . Cementerio y Crematorio.
Restricciones
. Sin . .
Seguridad . Cércel y centro de detencion.
Restricciones
. Areas Sin . o
Areas Verdes - Sin prohibiciones.
Verdes Restricciones
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4.2.3.2 U-VEV 5: Zona Residencial, U-VEV 5

A continuacién en la Tabla 16 siguiente, se muestra el cuadro de uso de suelo para la
zona residencial U-VEV 5, homologada al formato establecido en la Ordenanza Local.

Tabla 16. Usos de suelo zona U-VEV 5

U-VEV 5
Uso de Suelo Permitidos Restricciones a los usos Actividades Prohibidas
Residencial Residencial Sin restricciones Sin prohibiciones

Se permite el uso de equipamiento, en la medida que sea complementario
al uso vivienda. Ejemplos: Microempresas familiares de acuerdo a la Ley
Equipamiento N° 19.749 de Microempresas Familiares y a la Circular N° 118 del 2003,
DDU N°126 del MINVU, gimnasios, talleres, fabrica de alimentos y
productos artesanales, centro de yoga, etc.

4.2.3.3 U-VEV 6: Zona Residencial, U-VEV 6

A continuacién en la Tabla 17 siguiente, se muestra el cuadro de uso de suelo para la
zona residencial U-VEV 6, homologada al formato establecido en la Ordenanza Local.

Tabla 17. Usos de suelo zona U-VEV 6

U-VEV 6
Uso de Suelo Permitidos Restricciones a los usos Actividades Prohibidas
Residencial Residencial Sin restricciones Sin prohibiciones

Se permite el uso de equipamiento, en la medida que sea complementario
al uso vivienda. Ejemplos: Microempresas familiares de acuerdo a la Ley
Equipamiento N° 19.749 de Microempresas Familiares y a la Circular N° 118 del 2003,
DDU N° 126 del MINVU, gimnasios, talleres, fabrica de alimentos y
productos artesanales, centro de yoga, etc.

A continuacidon en la pagina siguiente, Figura 8, se muestra el plano referido a la
Alternativa de Planificacion 2 recién descrita.
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4.3 Alternativa 3: Propuesta Normativa que asume el Riesgo de Inundacién,
ademas de Resguardar el Valor Natural

La Alternativa 3 de propuesta de Planificacion Urbana Comunal, al igual que la Alternativa
2, busca definir normas las cuales entreguen un mayor grado de proteccion, frente a las
condiciones de riesgo identificadas en el area a normar, en las materias de remocién en
masa e inundacion.

En mayor detalle, esta alternativa busca la proteccion del area a normar frente a los
fendmenos de remocion en masa que ocurren dentro de los cauces de las quebradas, y
de resguardar el area del riesgo por impermeabilizacion del suelo debido a la
urbanizacion. Ademas esta alternativa, reconociendo el valor natural asociado a las areas
de Bosque Escleréfilo y Bosque Espinoso detectados, busca establecer normas que
aseguren en mayor grado su proteccion.

En este marco, las condiciones de edificacion asociadas a las zonificaciones que se
proponen en esta alternativa, se caracterizan principalmente por el aumento de la
superficie predial minima. Lo anterior, con el objetivo de disminuir la potencial escorrentia
superficial de aguas lluvias asociada a la urbanizacién y pavimentacion del suelo, asi
como también, la subdivision y urbanizacién que afecta la integridad de los bosques
esclerofilos y espinosos de la pre cordillera.

En los parrafos siguientes, se realizara una descripcion de los principales componentes
de esta alternativa de planificacion, los cuales corresponden a:

- Explicacion de la Zonificacion.
- Condiciones de Edificacion.
- Uso de Suelos permitidos por zona.

4.3.1 Explicacion de la Zonificacion.
Para explicar en mayor detalle la zonificacion propuesta para la alternativa 3, a
continuacién se describird en profundidad, los resguardos especiales que para esta
alternativa se consideran. Lo anterior junto con el detalle de la zonificacion y las
recomendaciones generales asociadas.

4.3.1.1 Resguardos Especiales

En temas de resguardos especiales, para esta alternativa se considera el reconocimiento
y resguardo de los siguientes items principales:
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a)
b)
c)
d)

e)

Las zonas de restriccion por quebradas R-1.

El area de proteccién ecoldgica con desarrollo controlado PEDC-3.
El area de influencia de la Falla de San Ramon.

El inmueble de conservacion historica ICH-14.

En la perspectiva de generar areas verdes en el area a normar se recomienda
insistir, en la conservacion del area verde AV-1.2 presente en el Plan Regulador
Comunal afio 2013, Plano de Uso de Suelos, cuya declaratoria de utilidad publica
se encuentra actualmente caducada por aplicacion del Articulo n° 59 de la LGUC,
segun Dictamen de la Contraloria de la Republica n° 53633 del 14 de Julio del
2014. Cabe sefalar que hoy en dia se discute en el Congreso una modificacién a
este Articulo, que pudiera concluir en una solucion al problema de la caducidad de
declaratorias de utilidad publica que han afectado negativamente las perspectivas
de desarrollo en diversas comunas del pais.

4.3.1.2 Detalle de la Zonificacion

Conforme a los resguardos indicados anteriormente, a continuacién se sefialan en forma
detallada, las distintas zonificaciones para la alternativa 3.

a)

b)

c)

R-1: Si bien las zonas de Restriccidon por Quebradas R-1 reconocidas en el PRC
se mantienen y responden a las exigencias establecidas en el Capitulo 8.2 Areas
de alto riesgo para asentamientos humanos de la Ordenanza del PRMS, estas
deberan, en aquellas zonas que se intersectan con la proyeccion de la Falla de
San Ramon y su area de influencia, de forma adicional, cumplir las exigencias
establecidas para las zonas FSR propuestas.

R-4: Como consecuencia directa de los estudios de riesgo recientemente llevados
a cabo, que detectaron un alto grado de peligro de remocién en masa en la zona
correspondiente a la ladera oeste del Cerro Santa Rosa, actualmente gravadas por
el PRC como area verde en zona de pendiente AV-6 y zona de restricciobn por
pendiente R-6, la alternativa 1 propone el reemplazo de estas areas normativas
asimilandolas a la Zona R-4, Zona de Riesgo Geofisico asociado a Remocion en
Masa, establecida en el PRMS, Titulo 8 Area Restringida o Excluida del Desarrollo
Urbano, Capitulo 8.2, a través del procedimiento sefialado en el Art. 2.1.17 de la
OGuUC.

FSR: De acuerdo al Estudio de Riesgo y Modificacion PRMS Falla de San Ramén,
se reconoce dentro del area urbana comunal parte de la traza de la Falla de San
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Ramoén, cuya area de Influencia, indicada en los planos de los estudios tematicos,
es propuesta como area FSR, que en base al Estudio Geologia para el
Ordenamiento Territorial de la Region Metropolitana de Santiago del
SERNAGEOMIN, se propone como un area de urbanizacion que respetando el
uso de suelo y los parAmetros normativos establecidos en la norma ESP-4, se
condicione ademas al desarrollo y aprobacién de un estudio de geoldgico y
geotécnico de detalle que oriente caracteristicas para un disefio antisismico
reforzado.

d) ESP-4: Con el fin de resguardar los valores paisajisticos y ambientales del bosque
espinoso, ademas de la disminucién del riesgo de inundacion asociado a la
impermeabilizacion del suelo por urbanizacién, se propone una subdivisién predial
minima de 20.000 m? restringiendo el uso de suelo esencialmente a
equipamiento. Esta zona afecta a los sectores aln no urbanizados sobre la cota
750, donde se localizan las areas de bosque espinoso detectadas en el
diagnéstico integrado. Se prohibe la construccibn de pavimentos
impermeabilizantes en un porcentaje mayor al doble de la ocupacién de suelo
permitida para esta zona. De lo anterior resulta un coeficiente de suelo natural libre
de pavimentos e impermeabilizacion de un 0,972. Adicionalmente se exigira la
construccion de dispositivos especiales de infiltracion y drenaje para resolver
dentro del predio las escorrentias superficiales que se generen en su interior,
producto de la construccion y pavimentacion resultante. Estos dispositivos seran
condicién para el otorgamiento de permisos de edificacion y recepcion final de
obras. En el caso de pavimentos asociados a canchas y equipamiento deportivo,
no se consideraran dentro de la restriccién, siempre que se compruebe su
capacidad de infiltracién de aguas lluvia o que cuenten con un sistema de drenaje
propio.

e) ESP-5: Con el fin de resguardar los valores paisajisticos y ambientales del bosque
esclerofilo, ademéas de la disminucion del riesgo de inundaciéon asociado a la
impermeabilizacion del suelo por urbanizacién, se propone una subdivision predial
minima de 50.000 m? restringiendo el uso de suelo esencialmente a
equipamiento. Esta zona afecta a los sectores aun no urbanizados sobre la cota
900, exceptuando las areas de quebradas donde este tipo de bosque se reconoce
a partir de la cota 800, incluyendo entonces, las areas de bosque esclerdéfilo
detectadas en el diagnéstico integrado. Se prohibe la construccion de pavimentos
impermeabilizantes en un porcentaje mayor al doble de la ocupacién de suelo
permitida para esta zona. De lo anterior resulta un coeficiente de suelo natural libre
de pavimentos e impermeabilizacion de un 0,972. Adicionalmente se exigira la
construccién de dispositivos especiales de infiltracion y drenaje para resolver
dentro del predio las escorrentias superficiales que se generen en su interior,
producto de la construccion y pavimentacion resultante. Estos dispositivos seran
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condicién para el otorgamiento de permisos de edificacion y recepcion final de
obras. En el caso de pavimentos asociados a canchas y equipamiento deportivo,
no se consideraran dentro de la restriccion, siempre que se compruebe su
capacidad de infiltracién de aguas lluvia 0 que cuenten con un sistema de drenaje
propio.

f) U-VEV 5. Esta zona consolida la condicion residencial de las areas ya
urbanizadas, no comprometidas con el valor natural asociado a la existencia
especialmente del bosque espinoso pre cordillerano. Asumiendo los resguardos
habituales asociados a la pre-cordillera, y buscando disminuir el riesgo de
inundacién asociado a la impermeabilizacion del suelo debido a urbanizacion se
define una subdivisién predial minima de 2.500 m?2. Se prohibe la construccion de
pavimentos impermeabilizantes en un porcentaje mayor al doble de la ocupacién
de suelo permitida para esta zona. De lo anterior resulta un coeficiente de suelo
natural libre de pavimentos e impermeabilizacién de un 0,52. Adicionalmente se
exigira la construccion de dispositivos especiales de infiltracion y drenaje para
resolver dentro del predio las escorrentias superficiales que se generen en su
interior, producto de la construccion y pavimentacion resultante. Estos dispositivos
seran condicién para el otorgamiento de permisos de edificacion y recepcion final
de obras.

g) U-VEV 6: Con el fin de resguardar los valores paisajisticos y ambientales, evitando
a su vez el riesgo de inundacion por impermeabilizacion del suelo debido a
urbanizacion, se propone una subdivision predial minima de 20.000 m? en este
caso asumiendo el caracter residencial, especialmente del sector denominado
Santa Sofia de Lo Cafas, restringiendo el uso de equipamiento exclusivamente al
de escala vecinal. Se prohibe la construccién de pavimentos impermeabilizantes
en un porcentaje mayor al doble de la ocupacién de suelo permitida para esta
zona. De lo anterior resulta un coeficiente de suelo natural libre de pavimentos e
impermeabilizacion de un 0,94. Adicionalmente se exigirA la construccion de
dispositivos especiales de infiltracion y drenaje para resolver dentro del predio las
escorrentias superficiales que se generen en su interior, producto de la
construccién y pavimentacion resultante. Estos dispositivos seran condicion para el
otorgamiento de permisos de edificacion y recepcion final de obras.

h) Ejemplificacién: Relacién Superficie Predial Minima / Densidad de Vivienda
En la zona de uso de suelo U-VEV 5 considerando los parametros definidos de
constructibilidad y densidad, para una superficie predial minima de 2.500 m? se
posibilitaria la formulacion de proyectos de una vivienda con una superficie de 600
m? hasta proyectos de 10 viviendas con una superficie de 60 m? cada una.
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En cambio en la zona de uso de suelo U-VEV 6 para una superficie predial minima

de 20.000 m?, se posibilita la formulacién de proyectos de una vivienda con una
superficie de 600 m? hasta 3 viviendas de 200 m? cada una.

4.3.1.3 Recomendaciones Especiales

En lo que sigue, se indicard para la Alternativa 3 propuesta, una serie de
recomendaciones especiales, enfocadas en dar solucion a los siguientes temas: Vialidad,
Urbanizacién Vialidad Publica, Infiltracion Natural de Aguas Lluvia en Predios Privados,
Riesgo Sismico, Prohibicion de Tala, Proteccién del Bosque Escleréfilo mediante Figuras
Legales y Colectores Primarios y Secundarios.

a) Vialidad Propuesta: Con el fin de garantizar la conectividad de los desarrollos

b)

proyectados, la alternativa 3 mantiene las propuestas viales establecidas por el
PRC y por el PRMS, aun considerando el estado su estado de vigencia o
caducidad conforme a lo dispuesto por el Art. 59 de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones. Cabe sefalar que hoy en dia se discute en el Congreso una
modificacion a este Articulo, que pudiera concluir en una solucién al problema de
la caducidad de declaratorias de utilidad publica que han afectado negativamente
las perspectivas de desarrollo en diversas comunas del pais.

Urbanizacién Vialidad Publica: En el caso de la vialidad publica, la Ley N° 8.946
de Pavimentacion Comunal en su Articulo N° 77, indica que correspondera a los
Servicios de Vivienda y Urbanismo fijar las caracteristicas técnicas de los
pavimentos y los anchos de las calzadas y aceras, sea en el area urbana o rural,
en conformidad con la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones,
considerando también lo estipulado en el articulo 2.3.7 y 2.3.8 de la O.G.U.C.
donde se alude a los manuales en los que las Secretarias Regionales Ministeriales
de Vivienda y Urbanismo deben basarse para definir los proyectos viales a
ejecutar por el SERVIU. Sin perjuicio de lo anterior, el articulo 3.2.9 de la misma
Ordenanza indica que excepcionalmente y en forma fundamentada el SERVIU
podra establecer exigencias distintas a las sefialadas en la O.G.U.C., cuando asi
lo autorice expresamente en cada caso la Secretaria Regional del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo respectiva, atendiendo a caracteristicas propias de la
region, centro poblado o barrio en que debe desarrollarse el proyecto de
pavimentacion correspondiente.

De acuerdo al marco legal descrito y atendiendo al riesgo de inundaciéon derivado
de la impermeabilizacion de la superficie de suelo producto de la urbanizacion del
area a normar, se recomienda, para la vialidad de esta, incorporar pavimentos
absorbentes que permitan favorecer la infiltracion de las aguas lluvias en el suelo,
disminuyendo el porcentaje de escorrentia superficial que aporta actualmente
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repercutiendo en un Riesgo Bajo de Inundacién por Impermeabilizacion del suelo
debido a urbanizacién; Riesgo Medio de Inundacién por acumulacion de agua y
Riesgo Alto de Inundacién por transito superficial de agua.

¢) Infiltracion Natural de Aguas Lluvia en Predios Privados: Se recomienda la
exigencia de resolver al interior de los predios la infiltracion natural de aguas lluvia,
de acuerdo a lo indicado en el Articulo 2.3.8 de la O.G.U.C., donde se indica que
las caracteristicas de la vialidad realizada por particulares debe contar con la
aprobaciéon del SERVIU, siempre que, de acuerdo al articulo 3.2.9 de la misma
Ordenanza, la SEREMI MINVU autorice exigencias especificas que atiendan a las
caracteristicas propias de la regién, centro poblado o barrio en que debe
desarrollarse el proyecto de pavimentacién correspondiente.

d) Riesgo Sismico: Se recomienda incluir en el texto de la ordenanza local, una
zonificacion normativa del area afectada por Riesgo Sismico Medio y Alto asociado
a la Falla San Ramoén, en conformidad a lo expuesto en el Estudio Riesgo y
Modificacibn PRMS Falla de San Ramoén. En este marco se recomienda incluir
referencias explicitas al cumplimiento de la Norma Técnica NCh 433 sobre disefio
sismico de edificios, obligatoria conforme a lo dispuesto en el articulo 5.5.7 de la
OGuUC.

Ademas, se recomienda para la zonificacibn normativa de las areas afectadas no
considerar las excepciones contempladas en el articulo 5.1.7 sobre la exigencia de
una memoria de calculo estructural para el otorgamiento de permisos de
edificacion. Del mismo modo, se recomienda la exigencia del informe favorable de
un revisor de proyecto de célculo estructural para el otorgamiento de cualquier
permiso de edificacion en el area. En dicho informe se deben abordar todos los
asuntos indicados en el reglamento, tales como: Clasificacion sismica del terreno;
Diafragma de piso; Deformaciones sismicas; Juntas de dilatacion; etc. Conforme a
las metodologias de analisis y calculo sefialadas en el propio reglamento.

e) Prohibicién de Tala: A modo de preservar el valor natural, asociado al Bosque
Espinoso y Esclerdfilo del area Precordillerana, se recomienda la aplicacion del
Decreto Supremo N° 82/74 y N° 327/74 del Ministerio de Agricultura sobre la
prohibicion de corta o aprovechamiento en cualquier forma de los éarboles y
arbustos que se encuentran situados en los terrenos ubicados en la zona de la pre
cordillera y cordillera antigua de la provincia de Santiago. Del mismo modo se
recomienda la aplicacion de la Ley n° 20.283 sobre Recuperacion del Bosque
Nativo y Fomento Forestal, el cual en su articulo n° 19 prohibe la corta,
eliminacion, destruccion o descepado de individuo de las especies nativas
clasificadas, como asimismo la alteracion de su habitat.
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f) Proteccion del Bosque Escleréfilo mediante Figuras Legales: De igual forma
que el item anterior, para preservar el valor natural asociado al bosque escleréfilo
es que se recomienda iniciar la tramitacion para acoger dicho bosque a la
categoria juridica de Santuario de la Naturaleza, segun la Ley 17.288 de
Monumentos Nacionales, o bien, en virtud de la actual discusion respecto a la
institucionalidad forestal que reemplace a la Corporacion Nacional Forestal
debatida recientemente en la Camara de Diputados, de iniciar la tramitacién para
acoger al bosque Esclerofilo como alguna de las figuras juridicas del Sistema
Nacional de Areas Silvestres Protegidas por el Estado (SNASPE).

g) Colectores Primarios y Secundarios: Se recomienda incorporar al Plan Maestro
de Aguas Lluvias del Gran Santiago Regién Metropolitana, regido por la Ley n°
19.525 que regula los Sistemas de Evacuacion y Drenaje de Aguas Lluvias, los
colectores primarios y secundarios que se indican en la pagina 12, Figura 5.

4.3.2 Condiciones de Edificacion

En lo que sigue se indican las condiciones de edificacion para las diferentes zonas
propuestas en la Alternativa 3, referidas a: R-4.Zona de Riesgo Geofisico Asociado a
Remocién, PEDC-3.Zona de Proteccién Ecolégica con Desarrollo Controlado, ESP-4.
Zona Especial ESP-4 Precordillera, ESP-5.Zona Especial ESP-5 Bosque Escleréfilo, U-
VEV 5.Zona residencial y U- VEV 6.Zona residencial.

4.3.2.1 R-4:Zonade Riesgo Geofisico asociado a Remocidn

En la Tabla 18 siguiente, se muestran las condiciones de edificacion para la zona de
riesgo geofisico asociado a remocion R-4, segun el formato de la Ordenanza Local.

Tabla 18. Condiciones de Edificacion area R-4

R-4
Excluida del Desarrollo Urbano

4.3.2.2 PEDC-3: Zona de Proteccion Ecoldgica con Desarrollo Controlado

A continuaciéon en la Tabla 19 siguiente, se muestra el cuadro de condiciones de
edificacion para la zona de proteccion ecoldgica con desarrollo controlado PEDC-3,
homologada al formato establecido en la Ordenanza Local.

Tabla 19. Condiciones de Edificacion zona PEDC-3

PEDC - 3
VER TITULO 8, CAPITULO 8.3, ARTICULO 8.3.1.2 PRMS
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4.3.2.3 ESP -4: Zona Especial, ESP - 4 Precordillera

A continuacioén en la Tabla 20 siguiente, se muestra el cuadro de condiciones de edificacion para la zona especial precordillera ESP-
4, homologada al formato establecido en la Ordenanza Local.

Tabla 20. Condiciones de Edificaciéon zona ESP - 4

Zona ESP - 4
Superficie . .
Alturad Dist
de Coef. de Coef. De . yra .’e . istancia _—
S - Coef. de edificacion | Sistemade a . Antejardin . .
Uso subdivisién | ocupacion L suelo . A Rasante . Adosamiento Estacionamiento
. constructibilidad maxima | agrupamiento medianero (mt)

predial de suelo Natural
o (mt) (mt)

minima

Equipamiento | 20.000 0,014 0,014 0,972 8 Aislado 70° OGUC | No se permite 8 Articulo 15

Ordenanza Local

4.3.2.4 ESP -5: Zona Especial, ESP - 5 Bosque Escleréfilo

A continuacion en la Tabla 21 siguiente, se muestra el cuadro de condiciones de edificacion para la zona especial bosque escleréfilo
ESP-5, homologada al formato establecido en la Ordenanza Local.

Tabla 21. Condiciones de Edificaciéon zona ESP-5

Zona ESP -5
Sup..dgl Coef. de Coef. De A!tpra de . Distancia N
subdivisién L, Coef. de edificacion | Sistemade a . Antejardin . .
Uso ) ocupacion Lo suelo - ; Rasante . Adosamiento Estacionamiento
predial constructibilidad maxima | agrupamiento medianero (mt)
o de suelo Natural
minima (mt) (mt)
Equipamiento | 50.000 0,014 0,014 0,972 8 Aislado 70° OGUC | No se permite 8 Articulo 15

Ordenanza Local

Estudio “Analisis Areas Riesgo Pre cordillera Etapa 1 Vitacura y La Florida” Parte 1B La Florida

Sub Etapa 4.2. Propuesta de Planificacién Urbana Comunal Rev 1

48




SEREMI

Region Metropolitana

INDUAMERICANA Ministerio de

Vivienda y
Urbanismo

43.25 U-VEV 5: Zona Residencial, U-VEV 5

A continuacion en la Tabla 22 siguiente, se muestra el cuadro de condiciones de edificacién para la zona residencial U-VEV 5,
homologada al formato establecido en la Ordenanza Local.

Tabla 22. Condiciones de Edificaciéon zona U-VEV 5

U-VEV 5
Sup. de Altura de ) Distancia
P . Coef. de Coef. de Coef. De e - Sist.de Ante- . D.Bruta D.Bruta
subdiv. edificaciéon a Adosa- L Estacio- L, . L.
Uso . ocupa. de construc- suelo . agrupa- | Rasant. . . jardin . Méxima Minima
predial [ maxima . medianer miento namiento S S
. suelo tibilidad natural miento (mt) (viv/iha) (viv/ihd)
minima (mt) o (mt)
No se permite, Articulo
Residencial | 2.500 0,24 0,78 0,52 8 Aislado | 70° oguc | Salovivienda | g 15 4 0,4
existente segun Ordenanz
oGuC a Local

43.26 U-VEV6: Zona Residencial, U-VEV 6

A continuacion en la Tabla 23 siguiente, se muestra el cuadro de condiciones de edificacién para la zona residencial U-VEV 6,
homologada al formato establecido en la Ordenanza Local.

Tabla 23. Condiciones de Edificaciéon zona U-VEV 6

U-VEV 6
Sup. de . .
. Coef. de Coef. de Coef. De Altura de Sis.de Dist. a Ante- . D.Bruta D.Bruta
subdiv. e Rasant . Adosa- N Estacio- o .
Uso redial ocupa. de construc- suelo edificacién | agrupa medianero miento jardin namiento Méx.(viv Min.
P min suelo tibilidad Natural maxima (mt) | miento ' (mt) (mt) /hd) (viv/ha)
No se permite, Articulo
Residen- . ivi 15
eS8 1 20.000 0,03 0,03 0,94 8 Aislado | 70° oguc | savovivienda | g 015 0,05
cial existente segun Ordenanz
oGuc a Local
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4.3.3 Usos de Suelo Permitidos por Zona

En los parrafos siguientes se indica en detalle los usos de suelo para las diferentes zonas
propuestas en la alternativa 3, referidas a:

- ESP-4. Zona Especial, ESP-4 Precordillera.

- ESP-5. Zona Especial, ESP-5 Bosque Esclerdfilo.
- U-VEV 5. Zona residencial, U-VEV 5.

- U-VEV 6. Zona residencial, U-VEV 6.

4.3.3.1 ESP - 4: Zona Especial, ESP - 4 Precordillera

A continuacién en la Tabla 24 siguiente, se muestra el cuadro de uso de suelo para la
zona especial precordillera ESP-4, homologada al formato establecido en la Ordenanza

Local.

Tabla 24. Uso de suelo zona ESP-4

ESP -4
- Restricciones - _
Uso de Suelo Permitidos Actividades Prohibidas
a los usos
Grandes tiendas, centros comerciales, strip center,
supermercados ferias libres, locales de compra y venta de
maquinaria y vehiculos, de venta y distribucién de gas
Sin licuado, carbén o lefia, plantas de revision técnica y centro de
Comercial Restricciones servicio automotor, compraventa de vehiculos motorizados y
afines (repuesto y servicios al vehiculo), locales de venta
exclusiva de bebidas alcohdlicas, recinto de estacionamiento,
restaurant, discotecas, cabaret, bares, pub y centros de
eventos.
Catedrales, templos, santuarios, sinagogas, mezquitas; salas
. . . de conciertos y espectaculos, cines, teatros, galerias de arte,
Equipamiento | Culto y | Sin o . S o
. auditorios, centros de convenciones, exposicion o difusion de
Cultura Restricciones . . o .
toda especie; medios de comunicacion (TV, radio y prensa
escrita).
Sin . . ~
Deporte . Estadio, centros y clubes deportivos, sauna, bafios turcos.
Restricciones
Esparcimien | Sin Parque de entretenciones, parques zooldgicos, circo, casino,
to Restricciones | juegos electrénicos o mecanicos, salén de pool y/o billar.
Sin . .
Salud . Cementerio y Crematorio.
Restricciones
. Sin . .
Seguridad - Céarcel y centro de detencion.
Restricciones
i Areas Sin . L
Areas Verdes . Sin prohibiciones.
Verdes Restricciones
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4.3.3.2 ESP -5: Zona Especial, ESP - 5 Bosque Escleréfilo

A continuacién en la Tabla 25 siguiente, se muestra el cuadro de uso de suelo para la
zona especial bosque esclerofilo ESP-5, homologada al formato establecido en la
Ordenanza Local.

Tabla 25. Uso de suelo zona ESP-5

ESP -5
- Restricciones . -
Uso de Suelo Permitidos Actividades Prohibidas
a los usos
Grandes tiendas, centros comerciales, strip center,
supermercados ferias libres, locales de compra y venta de
maquinaria y vehiculos, de venta y distribucién de gas
Sin licuado, carbdn o lefia, plantas de revisién técnica y centro de
Comercial restricciones servicio automotor, compraventa de vehiculos motorizados y
afines (repuesto y servicios al vehiculo), locales de venta
exclusiva de bebidas alcohdlicas, recinto de estacionamiento,
restaurant, discotecas, cabaret, bares, pub y centros de
eventos.
Catedrales, templos, santuarios, sinagogas, mezquitas; salas
. . . de conciertos y espectaculos, cines, teatros, galerias de arte,
Equipamiento | Culto y | Sin L . U e
. auditorios, centros de convenciones, exposicion o difusion de
Cultura restricciones . ) o .
toda especie; medios de comunicacion (TV, radio y prensa
escrita).
Sin . . ~
Deporte . Estadio, centros y clubes deportivos, sauna, bafios turcos.
restricciones
Esparcimien | Sin Parque de entretenciones, parques zooldgicos, circo, casino,
to restricciones juegos electrénicos o mecanicos, salén de pool y/o billar.
Sin . .
Salud - Cementerio y Crematorio.
restricciones
. Sin . .
Seguridad . Cércel y centro de detencion.
restricciones
] Areas Sin . L
Areas Verdes . Sin prohibiciones.
Verdes restricciones

4.3.3.3 U-VEV 5: Zona Residencial, U-VEV 5

A continuacién en la Tabla 26 siguiente, se muestra el cuadro de uso de suelo para la
zona residencial U-VEV 5, homologada al formato establecido en la Ordenanza Local.
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Tabla 26. Uso de suelo zona U-Vev 5

U-VEV 5
Uso de Suelo Permitidos Restricciones a los usos Actividades Prohibidas
Residencial Residencial Sin restricciones Sin prohibiciones

Equipamiento

Se permite el uso de equipamiento, en la medida que sea
complementario al uso vivienda. Ejemplos: Microempresas familiares de
acuerdo a la Ley N° 19.749 de Microempresas Familiares y a la Circular
N° 118 del 2003, DDU N° 126 del MINVU, gimnasios, talleres, fabrica de
alimentos y productos artesanales, centro de yoga, etc.

4.3.3.4 U-VEV 6: Zona Residencial, U-VEV 6

A continuacién en la Tabla 27 siguiente, se muestra el cuadro de uso de suelo para la
zona residencial U-VEV 6, homologada al formato establecido en la Ordenanza Local.

Tabla 27. Uso de suelo zona U-Vev 6

U-VEV 6
Uso de Suelo Permitidos Restricciones a los usos Actividades Prohibidas
Residencial Residencial Sin restricciones Sin prohibiciones

Equipamiento

Se permite el uso de equipamiento, en la medida que sea
complementario al uso vivienda. Ejemplos: Microempresas familiares de
acuerdo a la Ley N°19.749 de Microempresas Familiares y a la Circular
N°118 del 2003, DDU N°126 del MINVU, gimnasios, talleres, fabrica de
alimentos y productos artesanales, centro de yoga, etc.

A continuacion en la siguiente Figura 9, se muestra el plano referido a la Alternativa de
Planificacion 3, recién descrita.
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Figura : Alternativa 3 l

Figura 9. Plano de Alternativa 3
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