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DE
A

ORL. N° /

ANT. ORD. N° 408, de Alcalde de La Florida a
SEREMI  MINVU RM, de fecha
23.04.2012. Solicita declarar Zona de
Renovacién Urbana en su comuna.

MAT: LA FLORIDA: Informe Favorable
Propuesta de Zona de Renovacion
Urbana en ta Comuna de La Florida.

3 Ay 2012

: SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO

: SR. FRANCISCO IRARRAZABAL MENA — JE ‘E DIVISION DE POLITICA
HABITACTONAL MINVU

El Sr. Alcalde de la comuna de La Florida, mediante e| antecedente, solicitd & esta Secretaria
Ministerial considerar y aprobar la propuesta ce un drea dentro del territorio comunal de la
localidad de La Florida come Zona de Renovacién Urbana {(ZRU) para la aplicacidn del
Subsidio de Renovacion Urbana de acuerdo @ lo dispuesto en 2l D.S N° 1 V.yU) enel
titulo I, publicade en el Diarioc Oficial con fecha 06.06.2011. Para ello, hizo llegar un
documento denominado “Postulacién Zona de Renovacién Urbana Comuna de La Florida”,
{cuya copia se adjunta para su conocimiento), el cual contiene: Antecedentes Generales de
la zona & propaner, Justificacién de la Propuesta {Despoblamiento y Deterioro comunal,
Dotacién de Infraestructura Vial, Oferta de Servicios y Equipamiento, Estimacion de
Demanda y Oferta Habilacional), Planimetria tematica y Propuesta. Todos los antecedentes
expuestos precedentemente respaldan finalmente la propuesta sobre un 4rea de 243,077 ha
con una densidad actual de 80,33 Hab/ha (censo 2002), ubicada en ef extremo nor-ponients
de la comuna de La Florida, ‘

Esta Secretaria ha evaluado estos antecedentes, encontrando factible la propuesta de Zona
de Renovacion Urbana de la Comuna de La Florida, para lo cual elaboré un informe
favorable del proyecto, el cual se adjunta para su conecimiente junto al presente oficlo.

La Justificacién de la propuesta se respalda basicamente en:

- El despoblamiento de [a zona propuesta,

- Deterioro de ia Edificacién.

- Capacidad de Densificacion (existencia de grandes predios en €] sector).

- Condicién de Centralidad, con una buena Infraestructura de Equipamiento y Servicios de
la zoha propuesta (Cercania a Centros Comerciales y Malls). :

- Buena accesibilidad a nivel Intercomunal y Metropolitano {Gran cantidad de vias que
acercan con otras comunas de la regidn, en especial, al centro de Santiago).

- La actual normativa vigente de la zona, la cual potencia el desarrollo habitacional en el
sector (Modificacion al PRC, publicado en D.Q. 26.05.07).

- Baja dureza en la materialidad de las edificaciones y sitios de gran tamarfio presentes en
la zona {lo que se traduce en una buena factibilidad para el desarrollo de proyectos
inmobiliarios). :

Los criterios ernpleados para evaluar y validar la propuesta corresponden a:
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- El progresivo despoblamiento: como lo demuestra la comparacién enire los datos del
Censo de 1992 (94,38 hab./ha.) y de 2002 (80,33 hab./ha.), explicado principalmente por
la multiplicacién del comercio y servicios en el sector, lo que ha provecado una intensa
vida diurna y una escasa vida nocturna, de barrio residencial, trayendo como resutado
problemas de seguridad y deterioro, con el consecuente desplazamiento de la poblacién
de mayores ingresos hacia olras comunas en basqueda de una mejor calidad de vida.

- Revertir el procesc de deterioro de las edificaciones: deterioro experimentado a
través del fiempo, marcado por el abandono constante de las edificaciones, vy la
iransformacion de estas a comercios de diverso tipo.

- Capacidad de Densificacion: La existencia de predics de gran tamafio (desde 1.500
m?2 hasta los 30.000 m2), algunos en condiciones de eriazos o con deficientes niveles de
construccion, genera un escenario ideal para proyectos inmebiliarios.

- La ubicacién esfratégica, que entrega ventajas y potencialidades para el desarrollo
habitacioral en la zona. Buena accesibilidad a distintas vias metropelitanas, lo que
genera una buena conexion con ofras comunas, sumado a los proyectos plblicos de
fransporte a nivel metropolitanc (Transantiago y linea 5 Meiro), definen a la comuna con
una Condicién de Centralidad y Centro de Intercambio entre las comunas del Sur y el
Centro de Santiago.

- La normativa vigente para el sector, que segin la recién aprobada modificacién al
Plan Regulador Comunal, enfrega para la zona usos de suelo mixto de preferencia
residendial y de eguipamiento, densidades libres reguladas por condicicnes de altura y
cooficientes de constructibilidad, genera una base normativa propicia para el desarrcilo
habitacional.

. Cercania a infraestructura de servicios y equipamiento, buena oferta de servicios y
equipamienio, proximidad a Centros Comerciales vy de Servicios {Malls), Centro Civico
{Municipalidad), Bancos, Servicios Plblicos, Carabineros, efc.

3. Del misme mede y con e fin de dar curso a la solicitud Municipat de La Florida, esta
Secretaria ha elaborado el Plano RM-ZRU-08-04, “Propuesta Zona de Renovacion Urbana
de La Florida", el cual se adjunta para su conccimiento y posterior aplicacion, cuyo contenido
grafica solo el limite de {a Zona propuesta con su correspondiente linea poligonal y se
establece la denominacién definitiva de la Zona de acuerde a 1o siguiente:

Zona de Renovacién Urbana de La Florida
Poligono A-B-C-D-E-F-G-H-l-J-K-L-M-N-A

Poblacién: 19.525 habitantes
Superficie: 243,077 ha.
Densidad actual: 80,33 Hab/ha.
Limites:

Norte:

Tramo 1-2: Eje ramo Av. Departamental.

Tramo 2-3: Eje tramo calle Punta Arenas {continuacion).
Tramo 3-4: Eje framo Av. Vicufia Mackenna Oriente.

Tramo 4-5: Eje tramo calle Mirador Azul y Exequiel Fernandez.
Tramo 5-6: Eje tramo Av. Departamental.

Criente:

Tramo 6-7: Eje ramo Av. Américo Vespucio {caletera).
Tramo 7-8: Eje tramo calle Froilan Roa.

Tramo 8-9: Eje tramo calle Plaza Vespucio.

Tramo 9-10: Eje framo Av, Vicufia Mackenna Oriente.
Tramo 10-11: Eje tramo calle Zerafin Zamora.

Trama 11-12: Eje tramo Av. Américo Vespucio (caletera).
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Sur:
Tramo 12-13: Linea paralela trazada 50 metros al sur del eje de la calie Gerénimo de
Alderete,

Peniente:
Tramo 13-14: Eje tramo calle Punta Arenas.
Tramo 14-1: Eje tramo Av. Vicuiia Mackenna Poniente,

4. Finalmente, esta Secretaria somete a su consideracion el caso y soficita a Ud. dar curso
adminisirativo y legal correspondiente para designar esta propuesta comc Zona de
Renovacién Urbana en ia Comuna de La Florida, segin o dispona ! DS. N* 1 (V. y U.) y sus
modificaciones, en especial lo dispuesto en & titule 11

Cabe mencionar y destacar que el proyecto presentado por el municipio de La Florida,
correspande & una iniciativa de orden local, que ha juicio de esta SEREMI se ajusta a la
dinamica y al crecimiento direccionado de la comuna, a la vez que redne todas [as
condiciones para el otorgamiento det Subsidic de Renovacién Urbana, lo cual no sucede en
todos los casos presentes en la region, por tal razdén esta Secretaria sostiene que las dreas
actuaimente definidas como Zonas de Renovacién Urbana y de Desarroilo Prioritario
requieren de una revisidn, respecto a |a efectividad en el desamolio regional, de acuerdo a
las materias que contempla el otorgamiento de este tipo de subsidio territorial.

Saluda atentamente a usted,

i ) )

: _MARISOL ROJAS SCHWEMMER

L R ARQUITECTA

SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA
DE VIVIENDA Y URBAN|SMO

BE / F@E} / g { eat
ifcluye: 1) Planc RM-ZRU-08-04, Propuesia Zona de Renovacién Urbana de La Florida, y 2) Informe
Favorable, Propuesta Zona de Rencvagcién Urbana de La Florida, y 3) Documento Postulacién Zona
de Renovacion Urbana Comuna de La Florida.
DISTRIBUCION:
Destinatario
Cfc Asesoaria Urbana Municipalidad de La Florida
Secretaria Ministerial Metropolitana
Departamento de Desarroile Urbano e Infraestructura
Ley de Transparencia art. 7/g
Archivo
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DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO
E INFRAESTRUCTURA

UNIDAD DE SUPERVISION

Equipo Planificacion Comunal

INFORME N°.2¢ { 2012

TEMA: Informe favorable a propuesta de Zona de Renovacién Urbana (ZRU) en
comuna de La Florida.

Santiago, martes 08 de Mayo 2012

1. Esta Secretaria recibié de parte del municipio de La Florida, de acuerdo al
ORD. N° 408, de fecha 23.04.2012, una solicitud para aprobar una Zona de
Renovacidon Urbana en un sector de la comuna, lo cual se encuentra
justificado en un estudic presentado denominado Postulacién Zona de
Renovacién Urbana Comuna de La Florida.

2. Revisado el expediente, esta Secretaria informa lo siguiente:
2.1 Antecedentes Generales:

1} La Zona de Renovacién Urbana que se postula, se localiza en el extremo
norponiente de la comuna de La Florida. La superficie de la zona
corresponde a 243,077 hectareas y abarca principalmente la ex zona
industrial, los loteos Areas Verdes y el Parque, el sector “La Isla” superficie
localizada entre Vicuha Mackenna Oriente y Poniente y el sector poniente
emplazado entre Vicufia Mackenna Poniente hasta calle Punta Arenas.

2.2 Justificacién de la Propuesta:

1)  En términos generales se refiere a generar un incentivo que pemmita el

desarrollo residencial del sector, por cuanto si bien dispone de servicios e
infraestructura de caracter metropolitano, asi como también de una normativa
acorde al desarrollo de proyectos de edificacién en altura, en esta zona se ha
producido la migracién de la poblacion, originado por propagacion de la zona
comercial a las viviendas aledafias, que han cambiado su destino de
residencial a comercial, aumentando el drea de congestién vehicuiar y Ia vida
nocturna, lo que a causado el deterioro en la calidad de vida de la
comunidad,
Considerando lo anterior, (junto a otros factores referides a distintos grados
de dureza material, y de superficies prediales, asi como también de sitios
eriazos), y con el fin de revertir esta situacion, es que el municipio de La
Florida sostiene definir la Zona de Renovacién Urbana en su comuna,
revertira los efectos ocasionados por el comercio, y establecera un equilibrio
de la oferta residencial con los servicios, infraestructura con los cuales cuenta
actualmente el sector.

La Justificacién de la propuesta se respalda basicamente en:

- El despoblamiento de la zona propuesta.

~ Deterioro de la Edificacion.

- Capacidad de Densificacion (existencia de grandes predios en ef sector).
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- Condicion de Ceniralidad, con una buena Infraestruciura de
Equipamiento y Servicios de la zona propuesta (Cercania a Centros
Comerciales y Malls).

. Buena accesibilidad a nivel Intercomunal v Metropolitano (Gran cantidad
de vias que acercan con otras comunas de la region, en especial, al
centro de Santiago).

- la actual normativa vigente de la zona, la cual potencia el desarrollo
habitacional en el sector (Modificacién al PRC, publicade en D.O.
26.05.07).

- Baja dureza en la materialidad de las edificaciones y sitios de gran
tamafio presentes en la zona (io que se traduce en una buena factibilidad
para el desarrolic de proyectos inmobiliarios).

2.3 Criterios para la evaluacion de la propuesta:

1)  El progresivo despoblamiento: como lo demuestra la comparacidn enire los
datos del Censo de 1992 (94,38 hab./ha.} y de 2002 (80,33 hab./ha),
explicado principaimente por la multiplicacion del comercio y servicios en el
sector, 1o que ha provacado una intensa vida nocturna v una escasa vida
diurna, de barrio residencial, trayendo como resuitado problemas de
seguridad y deterioro, con el consecuente desplazamiento de la poblacion de
mayores ingresos hacia otras comunas en busqueda de una mejor calidad de
vida.

- Revertir e proceso de deterioro de las edificaciones: deterioro
experimentado a través del tiempo, marcado por el abandeno constante
de las edificaciones, y la transformacion de estas a comercios de diverso
tipo.

- Capacidad de Densificacion: La existencia de predios de gran tamano
(desde 1.500 m2 hasta ios 30.000 m2), algunos en condiciones de
eriazos 0 con deficienfes niveles de construccién, genera un escenario
ideal para proyectos inmobiliarios.

- La ubicacién estratégica, gue entrega ventajas y potencialidades para el
desarrollo habitacional en la zona. Buena accesibilidad a distintas vias
metropolitanas, lo que genera una buena conexién con otras comunas,
sumado a los proyectos piblicos de transporte a nivel metropolitano
(Transantiago v linea 5 Metro), definen a la comuna con una Condicion
de Centralidad vy Centro de Intercambio entre las comunas del Sur y el
Centro de Santiago.

- La normativa vigente para el sector, que segln la recién aprobada
modificacion al Plan Regulador Comunal, entrega para la zona usos de
suelo mixto de preferencia residencial y de equipamiento, densidades
libres reguladas por condiciones de alura y coeficientes de
constructibilidad, genera una base normativa propicia para el desarrollo
habitacional.

- Cercanfa a infraestructura de servicios y equipamiento, buena oferta de
servicios y equipamiento, proximidad a Centros Comerciales y de
Servicios (Malls), Centro Civico (Muricipalidad), Bancos, Servicios
Publicos, Carabineros, etc.
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Cabe mencionar que los criterios anieriormente mencionados, coinciden con
los criterios con los cuales se otorgan las Zonas de Renovacion Urbana, las
cuales apuntan a potenciar y rehabilitar barrios en decadencia, producto del
abandono y del despoblamiento, cercanos al centro de Santiago.

3 De acuerdo a la informacién entregada por el Equipo SIG de la SEREM

MINVU, respecto a los subsidios, se informa;

- La comuna de La Florida se encontraria dentro del Sector Santiago
Oriente, conformado por las comunas de Nufica, La Reina, Macul y
Pefialolén. _

- Lacomuna de Macul presenta 91 subsidios pagados, y Nufioa dispone de
481subsidios pagados, lo cual hace suponer que la entrega de subsidios
en la comuna de La Florida, podrfa ubicarse en la media
aproximadamente de los siguienies cuadros.

Cuadra N° 1, N° Subsidios especiales {(ZRU y ZDP) pagados 2002-201 1

* Subsidios especiales {ZRU vy ZDP) pagados
2002-2011 .
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Cuadra N° 2, % del total de Subsidios ZRU-ZDP eniregados 2002-2011

% del total de Subsidios ZRU-ZDP entregados
2002-2011
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Cuadro N° 3, % de nuevas viviendas que han sido financiadas con subsidios
especiales 2002-2010

% de nuevas viviendas que han sido
financiadas con subsidios especiales 2002~
2010

Cuadro N° 4, % Nuevos departamentos financiados con subsidios especiales

2002-2011
2% Muevos departamentos financiados con
subsidios especiales 2002 - 2011
4, En razén de todo lo precedente, esta Secretaria Metropolitana de Vivienda y

Urbanismo informa favorablemente la proposicion de Zona de Renovacion
Urbana que el Municipio de La Florida postula para aplicar en elfla et Subsidio
de Interés Territorial (Ex Renovacién Urbana), para las Zonas de Renovacién
Urbana (ZRU) y de Desarrollo Prioritario (ZDP), que define el MINVU.

5. A fin de someter a su consideracion, se ha elaborado el Plano RM-ZRU-08-
04 el cual grafica sdlo el limite de la Zona propuesta con su correspondiente
linea poligonal y se establece la denominacion definitiva de la Zona de
acuerdo a lo siguiente:

Zona de Renovacion Urbana de La Florida
Poligono A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L-M-N-A
Poblacion: 19.526 habitantes
Superficie: 243,077 ha.
Densidad actual: 80,33 Hab/ha.
4de s
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Limites:

Norte;

Tramo 1-2: Eje tramo Av. Departamental.

Trame 2-3: Eje tramo calle Punta Arenas {continuacion).
Tramo 3-4: Eje tramo Av. Vicufia Mackenna Oriente.

Tramo 4-5: Eje tramo calle Mirador Azui y Exequiel Fernandez,
Tramo 5-6: Eje tramo Av. Departamental.

Oriente:

Tramo 6-7: Eje tramo Av. Américo Vespugio (caletera).
Trame 7-8: Eje tramo calle Froilan Roa.

Tramo 8-9: Eje tramo calle Plaza Vespucio.

Tramo 9-10: Eje tramo Av. Vicufia Mackenna Oriente.
Tramo 10-11: Eje tramo calle Zerafin Zamora.

Tramo 11-12: Eje tramo Av. Américo Vespucio {caletera).

Sur:
Tramo 12-13: Linea paralela trazada 50 metros al sur dei eje de la calle

Gerénimo de Alderete.

Poniente:

Tramo 13-14: Eje tramo calle Punta Arenas.

Tramo 14-1; Eje tramo Av. Vicufia Mackenna Poniente.

Cuadro N° 1, Zona de Renovacién Urbana La Florida

B/DﬁA
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