PLANO REGULADOR DE LA CCHMUNA DE LA FLORIDA

Artienlo 1%,=

Artieule 29.-

Articulie 39,-

ORDENANZA LOCAL

La presente Ordenanza complementa el Plane Regulae—
dor de la Coemuna de la Flerids Departamente de San-
tiagoe.~-Blla fija,de acuerde con las dispesiciones
legales vigentes,las ceondiciones generales relati-
vags al use del suele y las Reglas para ls implan-
cecibén de edificies en las diferentes zenas en gue
se ha dividide el territerie eemumal,y que sen las
siguientes:

A) Area Urbana que cemprende el conjunte de terre-
nes situsaes al interier de les limites urbanes {n-
dicades en el Plane Regulador.-

B)_Areg Sublirbans que comprende el cenjunte de les
terrenes situsdes al interier de les limites Subur—
banes,indicades en el Plano Regulador.—

C) Area Rural que comprende el cenjunte de terrenos
situados al exterier de les perimetres Urbanes y
Suburbabes en el Plane Regudadér.-

El Area Urbana estéd destinada a las siguientes zonas
celimitadas en el Plane Regulader:

1¢ ZONA RESIDENCIATL EXCLUSINA

29 ZONA INDUSTRIAL EXCLUSIVA

La Zens Residencial Exelusiva estd reservada para
edificios de usé naoitacional y para aguelles des-
tinados a actividades complementarias y que sean
compatibles con la seguridad,la salubridad y la ce-
medidad de la Peblacidn.- En este caso de ineluyen
les equipamientos coemunitaries,las &reas verdes y
las zonas comerciales,pere en ningln case las indus-
trias; alin las inefensivas, de acuerdo a la clasifi-
cacidn de la Ordenanzz del Plane Intercemunal de
Santiago.~—

La Zona Undustrial Exclusiva estd reservads sble pa-
Ta ediiicies industrisles excluyende las industrias
peligrosas vy fumigenas.—

Le, Zong Resgidencial Exelusive estard sujeta o las
sigulentes condicienes: _ '

a) Las viviendas se implantardm en les terrenes en
forma alslada cuande les prediecs tengan un frente
de més de 15 mts. de anche y en forma aislada o pa-
reada cuande diche frente sea inferier a 15 mts.-

La agélacibén a todes los medianeres serd de un mi-
nine de tres metres cuande se censulten ventanas y
ne menes de 1,50 mis., en cualguier otre caso.

Se permitird adesarse al mure medianere haste una
altura de 3,50 mts., medides en la selera gue enfren-
ta & diche medianere pars construcgienes adicleona—
les ligeras o constreciones de sgervieios con un mé-
xime de 50% del large de cada medianers vy aumentan-—
do el respectivo antejardin fresnte a dicha consitruc-
cién en un minimo de dos metros.-
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Bl anche de les antejardines serd determinado
pars cada calle per la Direccidén de Obras Mu-
niecipales; ne pudiende ser inferier a 3 metres
en calles y pasajes de hasta 12 mits. de anche
v de 5 mbts. en eglles de ancho superier a 12
nts.-5n case algune peodri ser ecupade este an-
tejardin con ningln tipe de censtruccién.- ’

Frente a calles de 12 mts. de anche la super—
ficie minima de los terrenes en case de sub-
divienes de prepiedades o nuevas urbanizacioe-
nes serd de 300 M.2 ne pudiende tener los fren-
tes menes de 15 lits. de anche. En este case la
densidad habitacional minims neta para cada
predis.

Atendidas las caracteristicas del letee ¢ po-
blacibn Sants Julia, pedréd autorizarse la sub-
divisién de sities en lotes ne inferior a 10
mts. de frente y superfieie que dispone esta
Ordenanza,condicionada a que deberin edificar-
se en forma pareada de aseuerde a proyectos

que deberin someterse a la Direccibn de Obras
conjuntamente con la selieitud de subdivisién
y cancelar los dewechos muniecipales coerrespen-
diente, '

Todos los mures medianeres deberén ser trata-
dos arquitecténicamente por ambos costades en
los paramentoes gue quedan a la vista,per cuen—
ta del propietarie que use de diches medianerocs

La superficie libre de edificacidén de cada te—
rreno ne podrd ser inferier al 50% de su Area
para construcciones de un pise de altura y el
60% paras censtrucciones de 2 pises,

La alturs de los edificios no podrdh ser supe-
rior a dos pisos de altura. Sin embarge,se pems
mitirén edificies de hasta cuatre pises fren-
te a dreas verdes y avenidas de mds de 20 mbs.
con ocupacibn méxima del 30% del suele.

Para edificios celectives sin subdivisibn pre-
dial y espacies libres comunes, se censulitrd
una densidad méxima de 300 habitantes per hec-
tarea para dos pises y 400 habitantes por hec-
tareas para tres y cuatro piscs.

?@f& construcciones de mayor alturs se oterga-
ran permisos con las sigulentes cendicilenes,
valiende siempre la de mayer limitacién:

1 Prediecs de mds de 5,000 12 o mamzans comple-
ta separada por calles o pasajes phblicos
en todos los conternes,

2¢ Buperficie tetal méxima de edificacidbn 1,5
veces la superficie del predie aumentada
en la superficle ne edificada gue resultle
del misme.

39 Densidad méxima de habitacidn 800 habitantes
por hectarea, ,

4° Rasante de 60% en tedes los deslindes del
predie a partir de uns alturas de 3,50 nmits.
incluyende los frentes a calles.
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No podrd construirse mds del 25% en planta de la su-
perficie del predic.-

Se ﬁemsglt%fa egtacionamiento de vehicules para el
50% de las viviendas vy locales gve resulten del Dro-
vecto, =

Las Zonas Industriales Exclusivas deberdn cumplir co:
lags sigulentes normas:
Superficie predial minime de 1.500 M2,

Maxima edificacién del predio 50% de su superficie,-

Frente 2 calles de no menos de 20 metros de ancho
con pavimento definitivog.-

No se permitirdn calles sin salidas ni callejenas,m

Ares de estaezsnamzenae éeﬁﬁro de cada predio,con un
minimo de un 15% de lg superficie del mismo.-

Antejardin de 10 metros 2 las calles de conitornos de
la zona v a las calles naeruomuﬁalaﬁsf de 5 mts. a
las calles iﬁt@fl@feﬁo*ﬁ tos antejardines no podréin
ser ocupados por ningln tipo de construcciones,-

Las construcciones serfn aisladas v mentendrdén uns

iistancia minima de 5 mbs. 2 todos los MeLianeros, —

Los predios industriales deberdn ser arborizados en
todos sus contornos,y en su frente deberfn combempla:
tratamientos de jardin.-

Debers ca&s&l&arse en reja de fierro o mella transpa-

rente el 70% del ciexrro ewﬁerzer gue enfrenta a calle
0 avenida y el 60% de losm ciexrros exteriores cuando
enfrente 2 dos o més calles o avenidas.—

o se permitird la ubicacidn de indust
duscan humos de ningune especie ni 01
pasen los deslindes del predice=

No se permitird la const
zona salvo una paras adni
4o~

ruccibn de viviendas en esta
nistracidn y otra pars cuida-

La alturs de edificacidn serd de un nminimo de 12 mis.
pudiendo el Director de Obras autorizar en caso jus-
tificado,mayores glituras,-

Gn esta zona también se considerard dreas verdes vy
areas de eguipamiento comunitarioc.-—

Los aliineamientos Comerciantes se regirén por las
siguientes condiciones:? '

Deberd edificarse en las ubicaciones gue fije el Pla-
ne Hegulador,—
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sean sin salida y de no més de 200 mis, en el caso que

que se construyan deberdn contar con servicios
e

cios
& bpotable y acantarillado.-in el casc de gue no existan
phblicas pars su instalacidn,deberfn adopiterse las medi-
necesarias para que de acuerdo con las reglamentaciones sani.
tarias en vigor se dispongan de los servicios sefialados, -

8°.En los terrenos Que no sean aptos para comstruir g czusa de
Su naturalezs,por estar sujeto a posibilidades de deslizamien-
to,desmoramiento o hundimiento,deberén ser rechazados 1os per-
misos de edificacibn.-

ificios,asi como los terrenos no edificados deber

ntenidos en forma de gue no produscan berjuicios 21 wveed

dario,ni atente contre la higiene y el aspecto del conjunt
¥,
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&l Ares Suburbang estsd destinads a parcelas agrficolas residenw
ales vy otras Tunciones de carfcter recreativo come ser esta.

ig
éi@s,balﬁeariaﬁiyesta:rant@ssetce, como también sctividades
i it

agricolas,~-Esta Ares estarsd sujeta a las siguientes condicio.
nes:

a) En las zonas de parcelams de 15,000 I, 2 s0lc vpodrd con
ge una sola vivienda ¥y construccionss smexas para ls
cifn del predioc con miximo de superficie de 3% v 8
tivamente de la del predioe—

LY o3 5
0] 2¢ consultan zons

C S ¢speclales en las zonas suburbanss cuyas
Caraciteristicas estin indicadas en el Plano Regulador vars
L0S conjuntos de loteos,poblaciones y subdivisiones existentes

que en Bl se indican, todos los cuales quedardn eongelados en
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sus actuales caracterfsticas de superiicies,no siendo SUSCeD-
a

tibles de nuevas sub ivigiones.-
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¢, Bl frente de las parcelas de 15000 mts, cuadrados y de 5.0C0
¥2 no serd inferior a 7% metros y 40 mts., en cada ¢as80,con-
sultando zntejardines minimos de 15 ¥ 10 mis, respectivamen.
ﬁes‘”‘
d) En estos predios no se permitirén actividades cuyos ruidog

+
olores,humos y molestiss en general s

.
obrepasen los deglindeg
de czda uno de ellog, -



Artfeoulo 11%.~ I

B1 Area Rural, sblo podré ser subdivida® en predios no

inferiores a 15 hectareas ¢ en las unidades cconbmicas

ne determine el ?ﬂn?scawza de %gflcaltax 2. En estos
fedzcs sélo so&r@ﬁ usﬂs% uirse leosg edificios necesario:
. la exciot@clén agricola del predicee

Articulo 129~ En el &rea Suburbana como en el drea Rural no podrén
construirse conjuntos de vivienda ni industrias,- ‘

'ff) e‘»i‘* b e

DISPOSTCIONES GENERALES

Articulo 13%.~ En ninguna &rea de la comuna se pefmlt*raﬂ la exploto-
cidn é@l suelo argilliose ni de subsuelo ripioso para
1z extraccidn o fabricaciln de materiales de construcse
eﬁanomles @reélos gue asi hubiesen sido explotados debe-
rén ser rellenados en forma adecuada ¥y sin basura con
permiso g _con twol de 1@ Direcciln de Obras.~La Munici-
palidad fijerd plazo mdximo de 2 afics pars el término
de la exgéﬁ$aclenes gue existan actualmente .-

Articulo 14°,-Los anchos de cglles y sus perfiles,los engthﬁesiLaw
nueves trazsdos,los 1&A7€es de ZBQ%S N Gu?&s disposigs
ciones 1ﬁclumaas en el Plano Regulador deberdh ser cone-
gideradas en cads BEIIEXE- CaS0s~

Articulo 15°. En terrenos de mis de 10.000 ¥2 o cuando existan tra-
zaa@s de 01efta COX@I@?!Q&& le Direccidn de Obras exi-
giréd la confeccidn,previo z todo loteo o sua@zvzsﬂéﬁg
de un plano con las c@racterisiieas gue en cada caso
sefiale, ~Estos planos deberdn ser p?esentaaag 2 UnNg £8=
cala no infexrdor a 1: 1000,

o 169,18 Direccidn de Obras exigiré en cada loteo las Areas
verdes y freas municipales gue establece la Ley Gene-
fal de Construcciones y Urbanizaciones aungue dichas

greas no este indicadas en el Plano iegvlauorom@s
norma se aplica también a las zonas 1ﬂiussrwalesea
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ZONA RESIDENCIAL EXCLUSIVA (P.R. C))

1.- NORMA :
2.- DECRETO O RESOLUCION :
3.- DESLINDE ZONA :

4.- USOS DE SUELO PERMITIDO

5.~ USOS DE SUELO PROHIBIDOS

6.- SUPERFICIE PREDIAL MINIMA

7.- FRENTE PREDIAL MINIMO

8.- OCUP. MAXIMA DE SUELO

9.- COEF. DE CONSTRUCTIBILIDAD:

10.- SISTEMA DE AGRUPAMIENTO

11.- DENSIDAD

12.- ALTURA DE EDIFICACION

PLAN REGULADOR COMUNAL.
D. S. N°663 DEL 20/ 09/68

SEGUN PLANO

: VIVIENDA/ EQUIPAMIENTO DE COMERCIO Y

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS A LA VIVIENDA 'Y
AREAS VERDES.

: ACTIVIDADES DE TIPO INDUSTRIAL.

CUALQUIER ACTIVIDAD INCOMPATIBLE CONLA
SEGURIDAD, COMODIDAD Y SALUBRIDAD DE LA
VIVIENDA.

: 300 M2

: 15.00 MTS..

10.00 MTS. EN LOTEO SANTA JULIA, CUANDO SEA
EDIFICACION PAREADA.
( ART. 3 LETRA D, ORDENANZA LOCAL ).

1 50% EN PRIMER PISO.

40% EN SEGUNDO PISO.
30% EN TERCER Y CUARTO PISO.
25% EN QUINTO PISO Y SIGUIENTES.

NO HAY

: AISLADO. (OBLIGATORIO CON FRENTE SOBRE LOS

15.00 MTS. DE ANCHO Y AISLADO O PAREADO PARA
FRENTES DE ANCHO MENOR DE 15.00MTS.

: PR MS

: 2 PISOS

: 4 PISOS FRENTE A AREAS VERDES Y/O AVENIDAS DE

13.- RASANTES, ADOSAMIENTOS Y
DISTANCIAMIENTOS

14.- ANTEJARDIN

15.- ESTACIONAMIENTOS

MAS DE 20.00 MTS.
5 Y MAS PISOS EN PREDIOS DE MAS DE 5.000 M2 O
MANZANAS COMPLETAS. - ’

:0.G.U.C.

t 3.00 MTS. FRENTE A CALLES HASTA 12.00 MTS. DE

ANCHO.
5.00 MTS. FRENTE A CALLES SOBRE 12.00 MTS. DE
ANCHO.

: SEGUNP.R.M. S, ART.7.1.2.9. ZONA C.

( DEBERAN RESOLVERSE SIEMPRE AL INTERIOR DEL
PREDIO).

NORMA ESPECIFICA ALINEAMIENTOS COMERCIALES

SUPERFICIE EDIFICADA MINIMA

80 M2 O GRUPOS DE 4 LOCALES.



